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Skandinavisches Design trifft Natur!

Objektnummer: 24087010
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KAUFPREIS: 1.995.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 245,55 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 1.070 m2
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Auf einen Blick

24087010 1.995.000 EUR

ca. 245,55 m? Einfamilienhaus

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2022 Kaufpreises

2 x Freiplatz ca. 26 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Umweltwarme BEDARF

13.00 kWh/m?2a
14.05.2034 At

2022
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Die Immobilie

Capital
O

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Berlin

Hochstnote fiir
von Poll Immobilien
Spandau

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

TOP
Kunden-
Beratung

2024-
VON POLL IMMOBILIEN

Im Vergleich: 31 Immobilienmakler
ServiceValue GmbH
11.06.2024
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
T

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Ein Zuhause mit Seele — Wohnen im Einklang mit der Natur. Willkommen in einem
Zuhause, das weit mehr ist als nur eine Immobilie. Dieses einzigartige Anwesen
verbindet auf eindrucksvolle Weise puristisches skandinavisches Design mit nachhaltiger
Bauweise und tiefer Naturverbundenheit. Es spricht Menschen an, die die besondere
Atmosphare und Seele eines Hauses schatzen und nach einem Lebensraum suchen, der
durch Exklusivitat und harmonische Integration in die Natur besticht. Schon beim
Betreten dieses Hauses spiiren Sie die einladende Warme und die ruhige, fast meditative
Atmosphare, die durch die Verwendung naturlicher Materialien wie edlem Holz und
lehmverputzten Wanden entsteht. Der sorgféltig durchdachte Grundriss fuhrt Sie durch
Réaume, die in stdndigem Dialog mit der Natur stehen. Die weitlaufigen Fensterfronten
eroffnen atemberaubende Blicke in den umliegenden Wald und holen die Schénheit der
Natur direkt in Ihr Zuhause. Nachhaltigkeit und Naturverbundenheit auf héchstem Niveau
Dieses Haus richtet sich an Menschen, denen ein kleiner 6kologischer Ful3abdruck
besonders wichtig ist. Die Kombination aus dkologischer Bauweise und modernster
Technik gewahrleistet ein nachhaltiges Leben im Einklang mit der Umwelt. Die
Energieversorgung erfolgt tber eine hochmoderne Warmepumpenanlage, die Sonnen-,
Erd-, Wasserenergie vereint und durch die Solaranlage unterstitzt wird. Erganzt wird
dies durch einen wasserfiihrenden Kamin, der zusétzlich Biomasse nutzt, um moglichst
grol3e Energie-Autarkie zu gewahrleisten. Leben wie im Urlaub — Jeden Tag Stellen Sie
sich vor, Sie erwachen jeden Morgen in einem Zuhause, das sich anftihlt wie ein
Refugium. Die harmonische Verbindung von Innen- und Au3enbereichen schafft ein
Gefuhl von Ruhe und Erholung. Die Uberdachte Terrasse und der Garten, liebevoll von
der Koniglichen Gartenakademie gestaltet, laden zum Verweilen und Entspannen ein. In
den warmeren Monaten verschmilzt das Leben drinnen und drauf3en, wahrend Sie den
Blick Uber die blihenden Beete und den alten Baumbestand schweifen lassen. Ein Stlck
Skandinavien im Herzen der Natur Die Architektur des Hauses, inspiriert von klassischen
Scheunen, verbindet sich mit der schlichten Eleganz skandinavischen Designs. Der
grof3zligige Wohnbereich mit Kamin und einer Holzbalkendecke, die ca. 3,75 Meter hoch
ist, schafft eine Atmosphare des ,Hygge“ — eine gemiditliche, herzliche Atmosphare, in der
man sich einfach nur wonhl fiihlen kann. Die Kiiche, passgenau vom Tischler eingepasst
und ebenfalls in danischem Design gestaltet sowie mit exklusiven Geraten von Miele und
Bora ausgestattet, bildet das Herzstlick des Hauses. Inspiriert von der skandinavischen
Kiche, die sich an den Schéatzen der Umgebung bedient, verbindet sie sich mit dem
AuRenbereich. GroRe Fensterfronten und Turen 6ffnen den Raum zur Natur, sodass Sie
beim Kochen nicht nur den Blick in den Garten geniel3en, sondern auch frische Krauter
und Gemdise direkt aus Ihrem eigenen Garten holen kénnen. Wohlfiihlbereiche fir eine




perfekte Balance Fur die zuklnftigen Eigentimer dieses Hauses ist die Balance
zwischen verschiedenen Wohlfihlbereichen von zentraler Bedeutung. Der grof3ziigige
Saunabereich mit Ruhebereich bietet Ihnen einen unvergleichlichen Blick auf die sich
wiegenden Baumkronen und das Grundach. Im Wohnzimmer l&adt das eingebaute
Heimkino zu auRergewohnlichen Filmerlebnissen ein. Trotz der grof3ztigigen Ausstattung
der Hauptbereiche sind die Kinderzimmer bewusst etwas kleiner gehalten, um den Fokus
auf gemeinschatftliche Erlebnisse und den Wohlfiihicharakter des Hauses zu lenken. Ein
Zuhause fur Generationen Dieses Haus ist nicht durchschnittlich. Es ist ein Zuhause fur
Menschen, die das Besondere suchen und bereit sind, sich auf die Einzigartigkeit dieses
Anwesens einzulassen. Ein Haus, das Uber Generationen hinweg ein Zuhause bieten
kann. Hier finden Sie einen Ort inmitten der Natur, der Koérper, Geist und Seele
gleichermal3en anspricht. Bei weiterem Interesse melden Sie sich gerne bei uns — wir
freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

- Herrliches Waldgrundstiick in Seenahe

- Architektenhaus in hochwertiger Skelettbauweise

- AuRergewohnliche Sichtachsen und Perspektiven

- Okologisch diffusionsoffener Wandaufbau mit Lehm

- Grof3flachige Fensterfronten

- Hochwertige Haustlr - "KI6ndor"

- Dreifach verglaste Holzfenster

- Raumuibergreifende Balkenkonstruktionen

- Zusétzliche Lichtbénder

- Hohe Raume bis zu 3,75 m mit offener, sichtbarer Holzdecke
- Dielenboden von Dinesen 30 cm breit, nach separater Dielenplanung ohne Stol3
- FuBbodenheizung im ganzen Haus

- Wasserfuhrender Kamin

- Vollholzkiiche, mal3gefertigt vom Tischler

- Bora Professional Induktionsfelder mit integriertem Abzug
- Intelligentes Haus durch KNX-Bussystem

- Grol3e Solarthermieanlage fir Heizung und Warmwasser
- Sole Warmepumpe

- Photovoltaikanlage 16 kWp

- Speicherkapazitat 10 kWh

- Solarthermieanlage

- Alarmanlage mit Videotberwachung

- Sauna mit Sanarium (Finnische und Dampfsauna)

- Heimkino im Wohnzimmer

- Separater Eingang zum Bro

- Nebengebaude

- Uberdachte Dachterrasse mit Blick in den Garten
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Alles zum Standort

Grol3 Glienicke - eines der begehrtesten und schonsten Gebiete im Umland der
Hauptstadt Berlin! Als Ortsteil von Potsdam und direkt angrenzend an Berlin sind Sie
bestens angebunden und leben doch mitten im Griinen. Eingebettet zwischen dem Grof3
Glienicker See, dem Sacrower See, nahe der Havel und inmitten der weiten Walder des
Potsdamer Kénigswaldes liegt hier eine gewachsene Einfamilienhaus- und Villensiedlung
mit grof3en Grundstiicken mit guter Infrastruktur und angenehmer Nachbarschaft. Hauser
und Villen in GroR3 Glienicke sind sehr beliebt — insbesondere solche die die Nahe zum
Wasser bieten konnen. Der Ort bietet Ihnen Laden des taglichen Bedarfs, Restaurants
und Cafes. Eine Grundschule und mehrere Kindergarten stehen Ihnen direkt in Grol3
Glienicke zur Verfligung, weiterfihrende Schulen besuchen die Kinder in Kladow,
Potsdam oder in Berlin. Das offentliche Verkehrsnetz bietet gute Verbindungen sowohl in
die Hauptstadt Berlin als auch nach Potsdam. Der ICE-Bahnhof Berlin Spandau ist in 15.
Minuten erreichbar. Mit dem Auto erreichen Sie die Berliner City in ca. 30 Minuten und
Potsdam in ca.15 Minuten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 13.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Umweltwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Birte Baumgarten

Gatower Stral3e 95 Berlin — Spandau
E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




