Neunburg v.W. OT Kleinwinklarn
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Auf einen Blick

24230006 450.000 EUR

ca. 324,59 mz Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises

1981 Massiv

2 x Garage Terrasse, Gaste-WC,

Kamin, Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Ol 237.42 kWh/m?2a
30.09.2034 G

Ol 1981
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Ein erster Eindruck

Dieses beeindruckende, freistehende Architektenhaus befindet sich in einer der ruhigsten
Lagen von Neunburg v.W. am Rande einer absolut ruhigen Wohnsiedlung. Wer gerne die
Ruhe genielt, viel Natur und Grin in unmittelbarer Nachbarschaft schéatzt und trotzdem
nicht auf kurze Wege fir die Dinge des taglichen Lebens verzichten mochte, ist mit dieser
reprasentativen Immobilie an der richtigen Adresse. Dieses Architektenhaus wurde 1981
auf einem ca. 2574 m2 grof3en Grundstiick in hochwertiger Massivbauweise geplant und
errichtet. Die Lage am Ortsrand ist aul3ergewthnlich schén und bietet einen freien und
unverbauten Blick auf die darunter liegenden Wiesen und Felder. Hier kann man wirklich
von Idylle sprechen. Mit einer Wohnflache von tber 324 m2, verteilt auf zwei Geschosse,
bietet dieses Haus ausreichend Platz, aber auch architektonische Highlights. Zusatzlich
ist das komplette Untergeschoss zur Wohnnutzung hergerichtet. So findet man im
Untergeschoss Bar und zwei Schlafzimmer. Das Schwimmbad wurde zwischenzeitlich
rickgebaut und in einen Schlafraum umgewandelt. Das dazugehoérige WC und Dusche
im Untergeschoss ist noch intakt. Im Erdgeschoss ergeben sich, durch die Hanglage, zu
den Seiten hin ebenerdige Terrassen. Zu jeder Hausseite gibt es eine Terrasse die
Sitzmdglichkeiten bietet um die Natur zu genief3en. Der offene Grundriss im Kiichen,
Ess- und Wohnbereich ladt zum gemutlichen Zusammensitzen ein. Fir die Eltern ist ein
separater mit einer TUr abschlie3barer Bereich vorgesehen. Dort findet sich ein grof3er
Ankleidebereich, ein grof3es Tageslichtbad mit Doppelwaschbecken, Wanne und Dusche
und das Hauptschlafzimmer. Weiter runden ein Blro, Speil3, Abstellkammer und Gaste-
WC das Erdgeschoss ab. Eine separate Wohnungstur trennt das Erdgeschoss vom
Obergeschoss. So fuhrt die Wendeltreppe vorbei am Gaste WC ins Obergeschoss. Dort
abgekommen befindet sich eine weitere Klche, zwei Duschbader mit Tageslicht und vier
Schlafzimmer. Zu zwei Seiten befinden sich grof3e Balkone, von dem auf den schénen
Garten blicken kann. Das ganze Haus wird mittels Ol beheizt. Der Oltank ist im Garten
vergraben und stellt somit keine Geruchsquelle im Untergeschoss dar. Im ganzen Haus
sind FuRBbodenheizungen verlegt und dazu noch Heizkdrper montiert. Der Kachelofen
schafft zusétzliche gemutliche Wéarme fur lange Winterabende. Die Immobilie befindet
sich in einem guten Zustand, bedarf jedoch einer umfanglichen Modernisierung (z.B.
Bader, Boden) und bietet Ihnen so die Chance lhre individuellen Wiinsche umzusetzen.
Gestalten Sie dieses auRergewohnliche Haus nach lhren Vorstellungen und machen Sie
es zu lhrem Wohlfuihl-Zuhause. Baustil, Lage, Aussicht und der schéne Garten mit
seinem Baumbestand, drei Terrassen und einer Rasenflache mit viel Platz zum Relaxen
und Spielen wird lhre Familie begeistern. Fir weitere Informationen und zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins sprechen Sie uns gerne an. Wir freuen uns auf
Sie!
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Ausstattung und Detalils

- Doppelgarage

- Kamera Uber der Garage

- Garage mit Zugang zum Haus
- Drei Terrassen

- Zwei Balkone

- FuRbodenheizung im ganzen Haus
- Kachelofen

- Gaste WCs

- Hausbar

- Platz flr Sauna vorgesehen

- ehemaliges Schwimmbad

- separater Bereich fur Eltern

- Gartenabstellraum im Garten
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Alles zum Standort

Kleinwinklarn liegt circa 5 Minuten entfernt von Neunburg v.W.. Mitten im Oberpfalzer
Seenland prasentiert sich die charmante Kleinstadt Neunburg vorm Wald mit seiner
malerischen, historischen Altstadt. Rund um Neunburg vorm Wald und den umliegenden
Gemeinden erstreckt sich ein ausgedehntes Wanderwegenetz. Die regionalen und
Uberregionalen Wander- und Radwege fuhren durch die traumhafte Natur. Es finden sich
alle Geschafte des taglichen Bedarfs in Neunburg v.W.. Apotheken, ein Bioladen,
Modegeschafte und ein Intersport sowie ein groRes Arztehaus und mehrere
Physiotherapeuten. Zudem gibt es viele Arbeitsplatze im grof3en Industriegebiet von
Neunburg.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 30.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 237.42 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die
Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stefanie Schubert

NUrnberger StralRe 1 Schwandorf
E-Mail: schwandorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




