Mainz — Altstadt

Luxurioser, exklusiver Laden in der Mainzer Altstadt
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Auf einen Blick

24017001ci 495.000 EUR
nach Vereinbarung

2.5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2003 MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 165 m2
Massiv
ca. 12 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fern BEDARF
211.30 kWh/m?a
10.03.2025 c
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Die Immobilie

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 204 0

Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

Lea t?ly www.von-poll.com/mainz
&

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. L‘OR—POH.CO m/main;
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein etabliertes Einzelhandelsgeschaft am Rande der charmanten
Mainzer Altstadt. Das Geschaft besticht durch seine stilvolle Einrichtung und bietet eine
luxuriése Atmosphare auf einer grof3ztigigen Gewerbeflache von ca. 165 m2. Der vordere
Teil der Immobilie wurde im Jahr 1893 erbaut und steht aufgrund seiner historischen
Backsteinfassade unter Einzeldenkmalschutz. Der hintere Teil wurde 2003 angebaut.
Grol3e Fensterfronten, welche mit einer L&nge von ca. 14 m entlang der Ladenflache
fuhren, ermdglichen eine exzellente Sichtbarkeit. Die Verkaufsflache verteilt sich auf drei
Ebenen und erzeugt durch eine offene Treppe sowie ein Split-Level-Konzept ein
grof3zugiges Raumgefuhl. Die unterschiedlichen Ebenen bieten vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten. Angrenzend an das Erdgeschoss befindet sich ein separater
Raum, der die Option eines praktischen Buros bietet. Umrandet von Glaswanden setzt
sich auch hier der flieRende Ubergang der einzelnen Ebenen fort. Eine moderne Treppe
erschliel3t die oberste Etage. Durch grof3e Eckfenster, wird dieser Bereich lichtdurchflutet.
Durch die etwaige Abgrenzung zu der Verkaufsflache im Erdgeschoss, entsteht eine
wohnliche Atmosphére. Im Untergeschoss befindet sich eine hochwertige Einbaukiiche,
um eine optimale Versorgung der Mitarbeiter und Kunden zu gewéhrleisten. Von hier aus
gelangen Sie uber einen hellen Flur zu zwei separaten Gaste-WCs. Weiterer Stauraum
erwartet Sie im Anschluss an den Flur in Form einer grof3ziigigen Kellerflache.
Hochwertige Materialien und ein geschmackvolles Design pragen die Innenausstattung.
Der Boden verleiht durch gelegtes Stabchenparkett eine warme, gemitliche Atmosphéare
sowie ein modernes, ansprechendes Erscheinungsbild. Weitere luxuriose
Ausstattungsmerkmale wie die Deckenbeleuchtung lassen die Immobilie in Eleganz und
Komfort erstrahlen. Das Geschaft bietet eine einzigartige Gelegenheit, ein stilvolles und
gut gelegenes Geschétft in der beliebten Altstadt zu Gbernehmen. Wir freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

- Hausgeld: 672 €

- Bauabschnitt 2003: Aluminiumfenster

- Denkmalbereich 1893: Holzfenster mit Isolierverglasung

- modernes Lichtkonzept sowie die Einbaukiiche sind im Kaufpreis inkludiert

- Schaufensterlange von ca. 14 m

- neue Trockenwande Keller

- Gaste-WCs vor wenigen Monaten renoviert

- bei ahnlichem Nutzungskonzept, besteht die Moglichkeit der Ubernahme von diversen
Einbauten

- vorderer Teil steht unter Einzeldenkmalschutz
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Alles zum Standort

Die charmante Mainzer Altstadt ist einer der beliebtesten Stadtteile von Mainz und z&hlt
mit ihren Gebauden aus der Griinderzeit zu den besten Wohnlagen. Gepragt von ihrer
Geschichte erstreckt sie sich vom Mainzer Dom bis zum Sudbahnhof und begeistert mit
malerischen Platzen, liebevoll restaurierten Altbauten und einer lauschigen
Rheinpromenade. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Schulen runden das
breite Angebot ab. Beliebt sind Sehenswirdigkeiten wie das Kurfirstliche Schloss und
nicht zuletzt der Mainzer Dom, der besonders an Markttagen eine beeindruckende
Kulisse bietet. In den urigen Kneipen und gemiitlichen Weinstuben der belebten
Augustinergasse verweilen die Mainzer und ihre Gaste gerne auch zu spater Stunde,
zudem weil3 die Stadt mit einer Vielzahl kunstvoller Fassaden und geschmackvoller
Fachwerkhauser zu begeistern. Verkehrsanbindung: Die Buslinien 60, 80 und 71
verkehren in kurzen Abstanden und erreichen u.a. in wenigen Minuten den Mainzer
Hauptbahnhof, von wo aus zahlreiche Nah- und Fernverbindungen abfahren. Der
Bahnhof "Rémisches Theater" ist aus dem gesamten Stadtgebiet gut erreichbar und
bietet mit der S-Bahn S8 in weniger als 40 Minuten Fahrzeit eine hervorragende und
regelméaiige Verbindung zum Frankfurter Hauptbahnhof, in ca. 20 Minuten zum
Frankfurter Flughafen und in weniger als 20 Minuten zum Wiesbadener Hauptbahnhof.
Darilber hinaus verkehren Regionalzlige zu vielen Stadten im Rhein-Main-Gebiet und
dartiber hinaus. Uber die Theodor-Heuss-Briicke gelangt man schnell auf die hessische
Rheinseite. Uber die A60 erreicht man den Frankfurter Flughafen in nur 30 Minuten, tiber
die A66 die Frankfurter Innenstadt in ca. 35 Minuten. Das Stadtzentrum von Wiesbaden
ist mit dem Auto in weniger als 20 Minuten erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.3.2025. Endenergiebedarf
fur die Warme betragt kwh/(m2*a). Endenergiebedarf fir den Strom betragt kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33 Mainz
E-Mail: mainz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




