UnterschleiRheim — Unterschleilfheim

Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia und TG-
Stellplatz im beliebten Lohhof, bezugsfrei nach
Absprache

Objektnummer: 24118033

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 349.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 60,12 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24118033
ca. 60,12 m?
3

2

1

1

1986

1 x Garage, 20000
EUR (Verkauf)

349.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 2,5 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 6 m?
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Fern 78.70 kWh/m?2a
31.08.2030 C

Erdwarme
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Grundrisse

Exposéplan, nicht maBstiblich
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Ein erster Eindruck

Diese grof3zuigige Wohnung erstreckt sich uber ca. 60 m? Wohnflache und verfugt tber
zwei Zimmer: ein gemditliches Schlafzimmer sowie einen gerdumigen Wohn- und
Essbereich. Hinzu kommen ein gepflegtes Badezimmer und eine neuwertige
Einbaukiiche, die mit hochwertigen Elektrogeraten ausgestattet ist, darunter ein
Backofen, Cerankochfeld mit Dunstabzug sowie eine Kiihl-Gefrierkombination.
Besonders einladend ist die Uberdachte Loggia, auf der Sie entspannte Stunden im
Freien genieRRen kénnen. Zur Wohnung gehort aul3erdem ein sicherer
Tiefgaragenstellplatz, der durch eine abschlieBbare Gitterbox gesichert ist, sowie ein
gemauertes Kellerabteil mit ca. 5-6 m?, das Ihnen zusatzlichen Stauraum bietet. Die
Wohnung wird Uber eine Zentralheizung beheizt, die flir angenehme Warme in allen
R&aumen sorgt. Vor zwei Jahren wurde das Geb&ude um eine Aufstockung erweitert,
wobei auch das Dach und der Aufzug erneuert wurden. Der barrierefreie Aufzug
ermoglicht Ihnen einen direkten Zugang bis zur Tiefgarage und zum Keller. In einer
ruhigen Wohngegend gelegen, ist diese Wohnung ideal fur Singles, Paare, Senioren oder
kleine Familien. Sie besticht durch ihre hochwertige Ausstattung und den Komfort, der ein
angenehmes Wohnen garantiert. Mit ihrer cleveren Raumaufteilung und der attraktiven
Lage im beliebten Stadtteil Lohhof bietet diese Wohnung ein hervorragendes
Wohnangebot fir alle, die auf der Suche nach einem neuen Zuhause sind. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von den vielen
Vorzugen dieser Immobilie.
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Ausstattung und Detalils

* Einbauktche inkl. Elektrogeréate (Dunstabzug, Ofen, Ceranfeld, Kuhl-und Gefrierkombi)
* vollwertiger Tiefgaragenstellplatz, absperrbar (Gitterbox)

* Uberdachte Loggia

* gemauertes Kellerabteil ca. 5-6 gm
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im beliebten Unterschlei3heimer Ortsteil Lohhof, etwa 15
Kilometer ndrdlich von Miinchen. Lohhof bietet eine gut entwickelte Infrastruktur mit
Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten und Freizeiteinrichtungen. Die Lage ist
auRerst verkehrsgunstig in unmittelbarer Nahe zur Autobahn A92 (Minchen-
Deggendorf), was eine schnelle Verbindung sowohl nach Minchen als auch zum
Flughafen Minchen ermaéglicht. Der S-Bahnhof Unterschleil3heim (S1) liegt nur 230
Meter entfernt und bietet ebenfalls eine schnelle und direkte Verbindung z.B. zum
Munchener Hauptbahnhof und zum Flughafen Miinchen. Ganz in der Néhe gibt es
Restaurants, Cafés und samtliche Einkaufsmdoglichkeiten fur den taglichen Bedarf.
Schone Grunflachen und verschiedene Parks bieten Gelegenheit zur Erholung oder fiir
Freizeitaktivitaten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 31.8.2030.
Endenergieverbrauch betragt 78.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Tanja Zeidler

Minchener Stral3e 51 Ismaning
E-Mail: ismaning@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




