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Historische Villa mit Denkmalschutz zur Sanierung
In Bester Lage am Loschwitzer Elbhang
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Auf einen Blick

24441036

ca. 620 m2
Walmdach
15

1926

6 x Garage

2.600.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 820 mz

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/dresden

‘ VON POLL

Unser Service fur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/dresden
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Die Immobilie

’ VON POLL

Erfahren Sie den Wert

lhrer Immobilie
www.von-poll.com/dresden

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gem informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Objektvorstellungstermin mit uns:

SHOP DRESDEN +49 351 21 06 869 0

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses einzigartige Anwesen aus dem Baujahr 1926 bietet eine seltene Gelegenheit, ein
denkmalgeschiitztes Gebaude mit beeindruckender Historie und viel Potenzial zu
erwerben. Auf einer gro3zligigen Grundsticksflache von ca. 2.660 m? erstreckt sich die
Wohnflache tber ca. 620 m?, ergéanzt durch eine Nutzflache von ca. 820 m2. Das Haus
verflgt Uber zwei Vollgeschosse, ein Dachgeschoss, ein Untergeschoss und einen
Dachboden, was vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Das Gebaude besticht durch
seine gut erhaltene historische Bausubstanz und zahlreiche originale Details, die den
besonderen Charme dieses Anwesens ausmachen. Zu den erhaltenen Elementen z&hlen
wunderschéne Ornamente, filigraner Stuck, historische Turen und Turgriffe sowie
teilweise original erhaltene Parkettbéden. Diese baulichen Besonderheiten unterstreichen
den exklusiven Charakter der Immobilie und bieten eine ideale Basis fur eine stilvolle
Sanierung. Im 1. Obergeschoss wurden bereits zwei Wohnungen saniert, die derzeit
vermietet sind. Die restlichen Bereiche des Hauses, einschlief3lich der sechs Garagen,
befinden sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand, was dem zuktinftigen Eigentimer
die Moglichkeit bietet, die Villa nach individuellen Vorstellungen zu gestalten und das
volle Potenzial auszuschopfen. Das Grundsttick umfasst einen weitlaufigen,
parkahnlichen Garten mit alten Baumen, der eine idyllische Atmosphare und einen hohen
Erholungswert bietet. Von hier aus geniel3en Sie eine traumhafte Aussicht, die das
Wohngefiuhl zusatzlich aufwertet. Eine Autozufahrt fihrt direkt bis zum Haus, was den
Komfort im Alltag erhoht. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme! Vereinbaren Sie mit
uns einen Objektvorstellungstermin. Ihr Von Poll Immobilien Dresden Team




Objektnummer: 24441036 - 01326 Dresden

Ausstattung und Detalils

- Wohnflache ca. 620,00 m2

- Nutzflache ca. 820,00 m2

- Grundstiicksflache ca. 2.660,00 m2

- Baujahr 1926

- Denkmalschutz

- zwei Vollgeschosse, Dachgeschoss, Untergeschoss und Dachboden
- zwei Wohnungen im 1.0bergeschoss saniert - zur Zeit vermietet

- Park mit alten Baumen

- Autozufahrt bis zum Haus

- sechs sanierungsbedurftige Garagen

- traumhafte Aussicht

- original erhaltene Ornamente, Stuck, Tiren und Turgriffe, sowie historische
Parkettbdden
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Alles zum Standort

Dresden-Loschwitz zahlt zu den exklusivsten und landschatftlich reizvollsten Stadtteilen
der sachsischen Landeshauptstadt. Direkt an den Elbhangen gelegen, bietet Loschwitz
eine malerische Mischung aus historischem Charme, exklusiver Wohnlage und einer
einzigartigen Naturndhe, die den Stadtteil besonders fir gehobene Anspriche attraktiv
macht. Diese idyllische Lage in Verbindung mit einer erstklassigen Infrastruktur macht
Loschwitz zu einer gefragten Adresse fur Mieter und Eigentiimer. Loschwitz besticht
durch seine einzigartige Lage an den Elbhangen und bietet seinen Bewohnern
eindrucksvolle Ausblicke auf die Elbe und das Dresdner Stadtpanorama. Die Néhe zur
Natur und die vielen historischen Villen und Anwesen machen den Stadtteil zu einem der
vornehmsten Wohnviertel Dresdens. Die berihmten Sehenswirdigkeiten, wie das ,Blaue
Wunder* — die Loschwitzer Briicke — und die traditionsreichen Bergbahnen verleihen dem
Stadotteil zusatzlichen kulturellen Reiz. Trotz der ruhigen und naturnahen Lage ist
Loschwitz hervorragend an die Innenstadt angebunden. Mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln ist die Dresdner Altstadt in etwa 15 Minuten erreichbar. Mehrere
Buslinien verbinden den Stadtteil mit anderen Teilen Dresdens, und die Nahe zur
Bundesstral3e B6 bietet schnelle Verbindungen ins Umland. In Loschwitz selbst stehen
den Bewohnern vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants und Kunstgalerien
zur Verfliigung, was den Standort besonders attraktiv macht. Neben der einzigartigen
Natur bietet Loschwitz ein breites Angebot an Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten. Die
Néahe zu den Weinbergen, dem Schloss Pillnitz und dem Grol3en Garten erméglicht
entspannende Spaziergdnge, Radtouren und kulturelle Ausfliige. Die Elbwiesen und die
zahlreichen Wanderwege machen Loschwitz besonders attraktiv flir naturverbundene
Bewohner. Zudem finden sich im Viertel zahlreiche Kunst- und Kulturveranstaltungen, die
das gesellschaftliche Leben bereichern.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StralRe 15 Dresden
E-Mail: dresden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




