Eningen unter Achalm — Eningen

Villa mit 2 Wohneinheiten und Pool in Aussichtslage

Objektnummer: 23362139
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KAUFPREIS: 1.196.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 362 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 1.169 m2
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Auf einen Blick

23362139 1.196.000 EUR

ca. 362 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 x Freiplatz, 2 :

G;ragelp 2 e Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 185.33 kWh/m?a
F

19.08.2034
1962

Gas
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Ein erster Eindruck

GrofRe Villa mit 2 Wohneinheiten bzw. 1 Wohn- und 1 Blroeinheit, samt Pool in
auBergewdhnlicher Aussichtslage. Die grof3ziigige Immobilie befindet sich auf einem ca.
1169 m2 grof3en Grundstlick in einer ruhigen Wohngegend mit einer Wohnflache von ca.
362 m2. Sie verfugt Gber eine Terrasse, einen Garten, einen Pool, einer Doppelgarage
und einem Balkon. Die grof3e Marken-Kuche ist mit hochwertigen Mielegeraten
ausgestattet und bietet viel Platz zum Kochen und GenielRen. Der Kiiche vorgelagert in
der ganzen Breite ein Flur mit weiteren Wandschranken aus dem gleichen
Mobelprogramm. Diese bieten sehr viel zusatzlichen Stauraum. Der offene Grundriss
bietet viel Raum fir kreative und raumliche Gestaltungsmaoglichkeiten. Uber den
Haupteingang gelangen Sie direkt in das Erdgeschoss, das aus einer modernen
Luxusktche, dem Eingangsflur, vier Zimmern, Bad, Gaste WC und Balkon besteht. Dazu
kommt als Highlight der Wintergarten mit offenem Kamin, der durch seine grof3en, hohen
und bodentiefen Schiebetiiren eine unbeschreibliche Aussicht bietet. Uber den
Treppenaufgang erreichen Sie das Dachgeschoss, welches Uber zwei Zimmer verfligt.
Zusatzlich befindet sich dort ein Badezimmer mit Dusche und ein noch ausbauféahiger
Dachboden. Das 147 gm grol3e Gartengeschoss, welches Uber den seitlichen
Treppenabgang aul3en oder innen durch das Haus, betreten wird, besteht aus einer
geraumigen Einliegerwohnung/Buroflache. Hier finden Sie 4 Zimmer und einen sehr
grofRen Raum mit offener Kiiche. Zudem ist ein Badezimmer und ein separates Gaste
WC vorhanden. AuRBerdem befinden sich auf dieser Ebene ein Vorratsraum, 3
Kellerradume und der Technikraum.
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Ausstattung und Detalils

- Parkett und Fliesen

- groRRe Fensterflachen

- Terrassen

- grof3zugiger Garten mit Pool

- Garage mit 2 Platzen

- Balkon

- neuwertige Luxus-Kuche mit hochwertigen Mielegeraten
- Wintergarten mit gro3er Fensterfront, Kamin und Panoramablick
- Einbauschrénke

- Vorratsraum, Technikraum und Kellerraume

- 2 Wohneinheiten

- Ausbaureserve
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Alles zum Standort

Ostlich von Reutlingen liegt die Gemeinde Eningen unter Achalm. Sie befindet sich
zwischen Achalm und dem Albtrauf und gehort der Region Neckar-Alb und der
Metropolregion Stuttgart an. Angrenzende Gemeinden sind unter anderem Reutlingen,
Metzingen und Pfullingen. In unmittelbarer Nahe des Hauses befinden sich
Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, sowie Freizeitmdglichkeiten wie der
Schillerpark oder das Waldfreibad. Neben dem Musik- und Gesangverein wird das
kulturelle Leben ebenfalls durch den TSV & SKV Verein Eningen gepragt. Mehrere
Arztpraxen sorgen fir die medizinische Betreuung der Einwohner. Vorteilhaft zu
erwahnen ist die Lage der Kindergarten, die vom Objekt aus zu Ful3 erreichbar sind.
Direkt vom Haus aus kénnen auch schone Spaziergdnge oder Radtouren durch die Natur
auf die Alb, die Achalm, ins Arbachtal oder Gber den "schonen Weg" unternommen
werden. Sehr guten Anschluss nach Reutlingen: Die Bushaltestellen "Mérikestraf3e",
Linie 11 und "Spitzwiesen" , Linie 1 sind in wenigen Minuten zu Ful3 zu erreichen- beide
fahren in 10 Minuten direkt zum Hauptbahnhof in Reutlingen. Der 6ffentliche
Personennahverkehr wird durch den Verbund Neckar-Alb- Donau gewéhrleistet. Nach
Reutlingen und Pfullingen bendétigen Sie mit dem Auto weniger als 5 Minuten und nach
Tlbingen 20 Minuten. Der autofreie Radweg nach Reutlingen und Pfullingen ist ebenfalls
nur wenige Hundert Meter vom Haus aus entfernt. Stuttgart Hauptbahnhof ist mit
offentlichen Verkehrsmitteln, Bus, Zug vom Haus aus in 45 Minuten reiner Fahrzeit zu
erreichen. Mit dem Auto laut Google Maps in 48 Minuten. Eine schnelle Ankunft an den
Internationalen Flughafen in Leinfelden-Echterdingen ermdglicht Ihnen der neugebaute
Tunnel in nur 30 Autominuten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 185.33 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist F. Es liegt ein
Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.08.2034. Endenergieverbrauch
betragt 185,33 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist F
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

EberhardstraRe 15 Reutlingen
E-Malil: reutlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




