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Falkenberg — Taufkirchen, Niederbayern

Renoviertes Haus mit teilbarem grof3em Grundstiick

Objektnummer: 24172012
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Auf einen Blick

24172012 440.000 EUR

ca. 131,87 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2018

1956 I Massiv

2 x Freiplatz, 1 x

Garage ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Pellet 402.90 kWh/m2a
H

08.04.2034

Pelletheizung
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Grundrisse

¥ Erdgeschoss GESAMTFLACHE: 93.89 m? - WOHNFLACHE: 82.15 m? - RAUME: 8
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Balkon

GESAMTFLACHE: 73.72 m? - WOHNFLACHE: 72.28 m? - RAUME: 6
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¥ Souterrain GESAMTFLACHE: 66.01 m? - WOHNFLACHE: 12.83 m? - RAUME: 6
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Ein erster Eindruck

Dieses modernisierte Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 131 m? befindet sich
auf einem ca. 1371 m2 groRen Grundstiick in idealer Stidlage. Das Grundstick ist
eingewachsen und bietet einen herrlichen Blick ins Griine sowie absolute Privatsphéare.
Zusatzlich besteht die Moglichkeit, das Grundsttick zu teilen und ein weiteres
Einfamilienhaus zu errichten, wie vom 6rtlichen Bauamt bestatigt wurde. Das
Erdgeschoss des Hauses verflugt Uber ein Esszimmer und ein Wohnzimmer welche mit
dem neuem Holzoffen beheizt werden kdnnen, ideal fir gemiitliche Stunden. Eine Kiiche
mit hochwertigen Miele Einbaugeraten wurde in 2018 neu verbaut. Ebenfalls sind eine
Toilette mit Waschbecken, eine Abstellkammer sowie ein Schrankzimmer im
Erdgeschoss vorhanden. Uber das separate Treppenhaus mit originaler Holztreppe,
welche instandgesetzt werden muss erreicht man das Obergeschoss. Ein Treppenlift ist
ebenfalls vorhanden. Im ersten Obergeschoss befinden sich ein Gastezimmer mit
originalen Holzdielen und Zugang zum Balkon, ein Schlafzimmer, ein Arbeits- bzw.
Kinderzimmer sowie ein Tageslicht-Haupt Bad mit Wanne, bodentiefer Dusche und WC.
Des Weiteren verfugt das Haus Uber einen grof3en Dachboden mit Fenstern und einen
groRRzlugigen Keller mit einem Pellet Lagerraum. Zu den SanierungsmalRnahmen von
2018 zahlen unter anderem eine neue Pelletheizung, Erneuerung der Heizkérper und
Leitungen, Installation einer Fu3Bbodenheizung in der Kiiche und im Bad, ein neuer
Kachelofen fiir das Wohn- sowie Speisezimmer, Erneuerung der Haus-Elektrik, eine
neue Einbauktche, Erneuerung der Decken sowie FuBbdden, Sanierung des
Hauptbades und der Géastetoilette, ein neues Garagentor mit elektrischem Antrieb, ein
neuer Fassadenanstrich und eine Mauerabdichtung im Keller. Zum Anwesen gehoéren
aul3erdem eine separate Einzelgarage mit elektrischem Tor und Geréateraum inklusive
Aufsitzrasenmaher, sowie zwei separate Stellpléatze stralRenseitig auf dem Grundstick.
Dieses Einfamilienhaus bietet somit nicht nur eine modernisierte Ausstattung von hoher
Qualitat, sondern auch die Mdglichkeit, ein weiteres Haus zu errichten und somit das
Grundstlck optimal zu nutzen. Ein ideales Zuhause fir Familien, die Wert auf
Privatsphére und eine grine Umgebung legen.
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Ausstattung und Detalils

Eingewachsenes grof3ziigiges Grundstiick mit Blick ins Grine und Privatsphéare
- Teilung des Grundstiick moglich

- Gemal3 Auskunft vom ortlichen Bauamt Moglichkeit fir Bau eines weiteren
Einfamilienhauses

- Ortsinnenbereich ohne Bebauungsplan

Erdgeschoss

- Esszimmer

- Wohnzimmer

- Kamin

- Kiiche mit Miele Einbaugeraten

- Toilette mit Waschbecken

- Abstellkammer

- Schrankzimmer

Separates Treppenhaus

- originaler Holztreppe

- Treppenlift

1.0G

- Gastezimmer mit originalen Holzdielen

- Balkon

- Schlafzimmer

- Arbeits- bzw.- Kinderzimmer

- Tageslicht Haupt Bad mit Wanne, bodentiefer Dusche und WC
Grol3er Dachboden mit Fenstern

Grol3zigiger Keller mit Pellet Lagerraum

Separate Einzelgarage mit elektrischem Tor und anschlieendem Gerateraum
Zwei separate Stellplatze stra3enseitig auf dem Grundsttick
SanierungsmalRnahmen 2018

- Neue Pelletheizung

- Heizkorper und Leitungen

- Installation FuBbodenheizung in der Kiiche

- Neuer Kachelofen fur Wohn- und Speisezimmer

- Erneuerung Haus-Elektrik

- Neue Einbau-Kiche

- Erneuerung der Decken sowie FuRbdden

- Sanierung des Hauptbades und Gastetoilette

- Neues Garagentor mit elektrischem Antrieb




- Neuer Fassadenanstrich
- Mauerabdichtung im Keller
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Falkenberg liegt malerisch im niederbayerischen Higelland und gehort
zum Landkreis Rottal-Inn. Mit etwa 3.800 Einwohnern bietet Falkenberg eine perfekte
Balance zwischen landlicher Ruhe und dynamischem Gemeinschaftsleben. Besonders
der Ortsteil Taufkirchen, der erstmals urkundlich 1224 erwéhnt wurde, ist ein charmantes
Beispiel fir die reiche Geschichte der Region. Das Pfarrdorf Taufkirchen liegt am Hang
des 482 m hohen Haselberges, etwa 4 km stdwestlich von Falkenberg und knapp 6 km
nordwestlich von Eggenfelden. Der Mertseebach, ein Zufluss der Rott, flieRt im Stiden
vorbei, und parallel dazu fuhrt die KreisstraBe PAN 32 nach Eggenfelden. Nur 3 km
Ostlich verlauft die Bundesstral3e 20, was eine hervorragende Verkehrsanbindung
gewabhrleistet. Falkenberg blickt auf eine beeindruckende tber 1000-jahrige Geschichte
zurlck. Erste gesicherte, urkundliche Erwdhnungen stammen aus dem Jahr 1011. Diese
reiche historische Vergangenheit ist in der Gemeinde allgegenwartig und spiegelt sich in
den Bauwerken und der liebevollen Pflege von Traditionen wider. In Falkenberg und der
nahegelegenen Stadt Eggenfelden finden Sie alle notwendigen Einkaufsmaoglichkeiten flr
den taglichen Bedarf sowie Arzte, Banken und Apotheken. Bildungseinrichtungen wie
Kindergarten und eine Grundschule sind in Falkenberg vorhanden, und die
nahegelegene Stadt Eggenfelden bietet alle Schulformen. Die Freizeitmdglichkeiten sind
vielféltig. Diese umfassende Versorgung sichert eine hohe Lebensqualitat fur die
Bewohner. Falkenberg (Taufkirchen) ist eine Gemeinde, die Tradition und Moderne
harmonisch verbindet. Mit ihrer langen Geschichte, einer lebendigen Gegenwart und
einer vielversprechenden Zukunft bietet sie einen idealen Standort fur alle, die ein aktives
und erfllltes Leben in einer starken Gemeinschaft schatzen. Die ausgezeichnete
Verkehrsanbindung und umfassende naheliegende Infrastruktur machen Falkenberg zu
einem attraktiven Wohnort im niederbayerischen Hiigelland.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 402.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nancy Lorenz

Stadtplatz 39 Landkreis Rottal-Inn
E-Malil: rottal.inn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




