Preetz

Erdgeschosswohnung, energieeffizient und
fuBlaufig zum Lanker See

Objektnummer: 24053137.2
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 410.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 90 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 597 m2
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Auf einen Blick

24053137.2 410.000 EUR

ca. 90 m2 Erdgeschosswohnung

Walmdach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2019 Massiv

1 x Freiplatz ca. 26 m

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 48.60 kWh/m2a
05.09.2034 A

Gas 2019
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

MMOBILIEN

POLL

OBILIEN

\ =3 ’
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04521 - 76 45 90

Shop Eutin | Peterstrae 1 | 23701 Eutin | eutin@von-poll.com

Leading -poll.com/eutin
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Unweit des Lanker Sees in Preetz steht dieses 2019 errichtete Zweifamilienhaus auf ca.
697m2 Eigenland. Das Haus ist aufgeteilt in zwei Wohneinheiten und bieten viele
Mdoglichkeiten hinsichtlich Eigennutz und/oder Vermietung. Die hier angebotene
Wohnung im Erdgeschoss verfugt auf insgesamt ca. 90m? tber einen zentralen Flur von
dem 2 Schlafzimmer und ein gerdaumiges Wohnzimmer sowie eine Kiiche mit
Einbauktche. ein Bad mit WC, Wanne und Dusche als auch ein separates Gaste-WC
abgehen. Die Wohnraume zeichnen sich durch viele Fenster und entsprechend Licht aus.
Sollte man es aber doch mal dunkler bendtigen, so sind alle Fenster mit Au3enjalousien
ausgerustet. Die Wohneinheiten verfugt ber FuBbodenheizung und einen hochwertigen
TravertinenfulRboden. Die Erdgeschosswohnung hat zur Gartenseite eine gepflasterte
Terrasse. Das Haus wurde im KfW 55 Standard gebaut und verftigt daher Gber eine
Uberdurchschnittlich gute Dammung und Energiewerte. Die Heizung und die
Warmwasseraufbereitung geschieht Uber eine moderne Gas-Brennwerttherme mit Solar-
Thermie. Zusatzlich hat das Haus eine Be- und Entliftungsanlage. Das Haus ist
Teilunterkellert, so dass sich im Keller noch ein Abstellraum fir jede Wohnung sowie ein
Haustechnikraum, ein Wascheraum und ein Trockenraum befinden. Hinter dem Haus
befindet sich ein ca. 260m2 grolRes, pflegeleicht angelegtes Gartenstiick mit einem
grof3en Fahrradschuppen mit 3 Abteilungen sowie einem kleinen Pavillon als Sitzecke.
Vor dem Haus befinden sich 2 Pkw-Stellplatze, so dass fur jede Wohnung ein Stellplatz
zur Verfligung steht. Sollte diese Immobilie fir Sie interessant sein, kommen Sie gerne
fur weitere Informationen und eine Besichtigung auf uns zu.
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Ausstattung und Detalils

FuBbodenheizung
Kaminanschluss vorhanden
Travertinenboden
Badezimmer mit Badewanne und Dusche
Géaste-WC

Kellerraume

gepflasterte Terrasse
Einbaukliche

Stellplatz

grofRer Garten
Fahrradschuppen
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Alles zum Standort

Nur 15 Kilometer stdostlich von der Landeshauptstadt Kiel liegt Preetz. Mit rund 16.000
Einwohnern ist Preetz die grof3te Stadt des Kreises Plon. Dass Preetz auch heute noch
oft und gern als Schusterstadt bezeichnet wird, hat historische Wurzeln: In der Mitte des
19. Jahrhunderts erlebte das Schuhmacherhandwerk in Preetz seine Blitezeit. Bei einem
Rundgang durch die Stadt lassen sich noch viele Zeugnisse des einst florierenden
Handwerks entdecken. Seen und Flisse pragen das Bild der typisch schleswig-
holsteinischen Landschaft, die Preetz umgibt. Die reizvolle Natur und ein vielfaltiges
Freizeitangebot machen Preetz zu einem Urlaubsort, der Erholung garantiert. Heute wird
das Stadtbild gepragt durch eine Vielfalt von Fachgeschaften sowie Cafés und
Restaurants, in denen frische holsteinische Produkte Gaumenfreuden bieten. Gleichfalls
ist der zweimal wochentliche Markt ein Garant heimischer Erzeugnisse. Schulen,
Kindergarten und Arzte sowie die hohe Wohnqualitat machen Preetz zu einem begehrten
Standort, fur jeden, der dem GrofR3stadtflair entfliehen méchte.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 48.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse
ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

PeterstraRe 1 Eutin
E-Mail: eutin@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




