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KAUFPREIS: 720.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 154,46 m2 « ZIMMER: 4 » GRUNDSTUCK: 1.701 m2
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Auf einen Blick

24053094 720.000 EUR

ca. 154,46 m? Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Carport, 1 x :

Freiplatz Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Luft/Wasser- 28.30 kWh/mz2a
Warmepumpe

25.06.2034 A+
Luft/Wasser-

Warmepumpe
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen

Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

nisstrae 1a | 24306 Plon | ploen@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Auf einer Anhohe im Ploner Stadtteil Stadtheide Uber eine Privatstral3e erreichbar mit nur
5 weiteren Nachbarn liegt dieser 2011 errichtete moderne und energieeffiziente
Winkelbungalow auf ca. 1700m?2 Eigenland. Der zum Grundstlick gehérende, stdlich und
westlich gelegene Hang mit seiner Flora und Fauna ist ein schitzendwertes Biotop, das
das Grundstick an diesen Seiten natirlich einfriedet und Sie im Sommer stets ins Grine
blicken lasst. Im Herbst und Winter, wenn das Blattwerk sich lichtet, haben Sie sogar
einen seitlichen Blick auf den Suhrer See. Der barrierearme Bungalow eignet sich
wunderbar fur das Leben auf einer Ebene, auch bis ins hohe Alter. Aber auch eine
(junge) Familie findet mit 3 gut geschnittenen Schlafzimmern und einem tollen Garten ihr
Wohngliick. Auch fur die Zukunft ist das Haus energetisch hervorragend aufgestellt. Die
FuBbodenheizung des Hauses und Warmwasser wird von einer Warmepumpe versorgt.
Einen Teil Ihres Stromes beziehen Sie Uber lhre 2023 installierte 10KWp
Photovoltaikanlage mit einem 5KW Speicher. Hinter der Haustlr empfangt Sie das Haus
in einem hellen, gerdumigen Eingangsbereich. Linker Hand schlie3en sich ein Géste-WC
mit Dusche sowie ein Hauswirtschaftsraum. Der Hauswirtschaftsraum verfligt Uber eine
Tur ins Freie. Im sudlichen Teil des Hauses befindet sich der grof3ziigig geschnittene
Wohn- und Essbereich mit einer modernen, offenen Kiiche mit einem Kiichentresen.
Bodentiefe Fenstertlren lassen den Raum hell erstrahlen, erméglichen den Blick auf die
Vielzahl von heimischen Vogeln, Eichhérnchen und Blumenpracht hinter dem Haus und
geben lhnen gleichzeitig die Mdglichkeit den Garten und die teilweise Uiberdachte sid-
west Terrasse von Uberall zu betreten. Alle Fenster des Hauses verfligen Uber zentral
gesteuerte AuB3enrollos. In einem separaten Fliigel finden sich 3 Schlafzimmer sowie das
grof3e Badezimmer mit tiefer Wanne, bodengleicher Dusche und eigener Sauna. Auch
von den zwei nach Sitden ausgerichteten Schlafzimmern gelangen Sie in den Garten.
Fir Stauraum sorgt der ausbauféahige Dachboden, der Uber die volle Flache des Hauses
reichlich zusatzlichen Platz bietet. Der Au3enbereich steht in seiner Attraktivitat dem
Haus in nichts nach. Dekorative Pflasterarbeiten und ein liebevoll angelegter Garten
fallen sofort ins Auge. Neben dem Haus befinden sich nicht nur der Doppel-Carport mit
einer Wallbox und einem abschlieRbaren Segment fir Fahrrader. Zusatzlich gibt es noch
ein kleines Gartenhaus fur allerlei Gartengeréate.
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Ausstattung und Detalils

- Warmepumpe

- FuRBbodenheizung

- 10 KW Photovoltaikanlage mit 5KW Batteriespeicher
- Wallbox

- Sauna

- Gaste-WC mit Dusche

- offene Kiiche

- zentral gesteuerte Aul3enjalousien an allen Fenstern
- eingewachsener, liebevoll angelegter Garten

- Doppel-Carport mit Fahrradraum

- Gartenhaus

- aufwandige Pflasterarbeiten rund ums Haus

- siid-west Terrasse
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Alles zum Standort

Das Haus befinden sich in einer erstklassigen Lage in Plon-Stadtheide, nur wenige
Minuten vom idyllischen Suhrer See entfernt. Diese begehrte Adresse bietet nicht nur
eine naturnahe Umgebung mit viel Griin, sondern auch eine ausgezeichnete Anbindung
an die Vorzlge der Stadt. Die umliegende Landschaft der Holsteinischen Schweiz ladt zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein, von entspannten Spaziergangen bis hin zu
ausgedehnten Wanderungen und Radtouren. Am Suhrer See, der Teil des
Naturschutzgebietes Suhrer See und Umgebung ist und von Booten nicht befahren
werden darf, gibt es eine Badestelle, wahrend der nahegelegene Ploner See mit seinen
Uferpromenaden und dem bunten Treiben am und auf dem Wasser zum Verweilen und
Entspannen einladt. Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung macht es einfach, die
umliegenden Stadte wie Kiel und Lubeck zu erreichen. Sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln gelangen Sie schnell und bequem zu lhren Zielen, was diese
Lage besonders attraktiv fur Pendler und alle, die die Vorzuge des stadtischen Lebens
schatzen, macht. In Plon-Stadtheide gibt es einen gut sortierten Edeka-Markt. Die Stadt
PIon verfiigt als Kreisstadt natirlich tiber alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Arzte,
Banken, Supermarkte, ein Wochenmarkt, Cafés und Restaurants sind schnell zu
erreichen. Kitas und Schulen sind vor Ort.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 28.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

PeterstraRe 1 Eutin
E-Mail: eutin@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




