Verden (Aller)

Grol3zugiger Bungalow mit moderner Ausstattung in
familienfreundlicher Umgebung auf Erbpacht!

Objektnummer: 24346023

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 345.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 177 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 640 m2
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Auf einen Blick

24346023
ca. 177 m2
Satteldach
6

3

2

1985

345.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 96.70 kWh/m?2a
12.12.2033 C

Gas 1985
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Grundrisse
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ca. 39 m?*

Gaste-WC

Windfang
ca. 8 m? i (

Hauswirtschaftsraum
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Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie aus dem Jahr 1985 wurde im Jahr 2022 umfassend modernisiert und
prasentiert sich in einem hervorragenden Zustand. Das grof3zligige Einfamilienhaus
bietet eine Wohnflache von ca. 177 m2 auf einem ca. 640 m2 grol3en Grundstick. Mit
insgesamt 6 Zimmern, davon 3 Schlafzimmern und 2 Badezimmern, bietet dieses Haus
ausreichend Platz fur eine Familie. Im kompletten Erdgeschoss erwarten Sie eine
FuRbodenheizung fur angenehme Warme sowie elektrische Auf3enrollos an allen
Fenstern. Die Einbaukiiche ist bereits vorhanden. Ein Wintergarten ladt zum Verweilen
ein, oder geniel3en Sie einfach die frische Luft auf der Uberdachten Terrasse. Eine
zusatzliche AuRenmarkise schiitzt vor zu viel Sonneneinstrahlung und sorgt fur
angenehme Temperaturen im Sommer. Eine Garage mit elektrischem Tor und neuem
Dach bietet ausreichend Stellflache fiir Ihr Auto. Zusétzlicher Stauraum wird durch das
Gartenhaus gegeben. Im modernisierten Badezimmer finden Sie eine zeitgemalie
Ausstattung fur Ihr Wohlbefinden. Der Wohnbereich und Abstellbereich im Obergeschoss
ist ausgebaut und isoliert, was zusatzlichen Wohnraum oder Riickzugsmdglichkeiten
schafft. Die Abstellraume sind auf3erdem mit PVC ausgelegt und der groRe Bodenraum
ist mit einem Heizkdrper versehen und kann daher gut beheizt werden. Die Immobilie
liegt in einer ruhigen Wohngegend und bietet somit ein angenehmes und entspanntes
Wohnumfeld. Die Zentralheizung von 2018 sorgt flr wohlige Warme in den kalten
Monaten. Das Haus ist auf Erbpachtbasis errichtet, was Ihnen Sicherheit und Planbarkeit
bietet. Die jahrliche Pacht von 557 EUR lauft noch weitere 25 Jahre zu diesen perfekten
Konditionen. Insgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als modernes und
komfortables zuhause fiir eine Familie. Die durchdachte Raumaufteilung, die hochwertige
Ausstattung und die moderne Technik machen dieses Haus zu einer attraktiven
Immobilie. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie
sich selbst von den Vorziigen dieses Hauses.
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Ausstattung und Detalils

- Erbpachtgrundstiick

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- elektrische Rollladen im kompletten Erdgeschoss
- EBK

- Wintergarten

- Uberdachte Terrasse

- Gartenhaus

- Garage mit elektrischem Tor und neuem Dach

- elektrische Markise

- modernisiertes Bad

- ausgebautes und isoliertes OG mit 4 Dachfenstern
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Alles zum Standort

Das freistehende Einfamilienhaus besticht durch seine zentrale und ruhige Lage in der
wunderschonen Reiterstadt Verden Aller. Mit dieser Immobilie genieRen Sie ein
idyllisches und gepflegtes Wohnumfeld, das sich ideal fir Familien anbietet. Die Nahe
zum Stadtwald bietet Mdglichkeiten fur Erholung und Spaziergange. Das stadtische
Freibad ist ebenfalls fuRlaufig zu erreichen. Weiterflihrende Schulen sind in Verden
bequem mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Verden selbst bietet Ihnen zahlreiche
kulturelle Angebote wie den Verdener Dom, das Domherrenhaus und viele
Veranstaltungen in der Stadthalle mit Musik und Theater. Verschiedene Geschafte des
taglichen Bedarfs sowie vielféltige Einkaufsmdoglichkeiten sind schnell zu erreichen. So
befinden sich in einem Umkreis von wenigen Kilometern diverse Supermarkte, Drogerien
und vieles mehr. Ein Kindergarten und eine Grundschule sind in ca. 5-10 Gehminuten
Entfernung angesiedelt und tragen zur Familienfreundlichkeit der Wohnlage bei.
Innerhalb weniger Meter erreichen Sie auf3erdem die nachste Bushaltestelle. Der
Bahnhof liegt rund 3 km entfernt und auch die Autobahn 27 befindet sich in komfortabler
Reichweite. Also auch fir Pendler die perfekte Ausgangssituation.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 12.12.2033.
Endenergieverbrauch betragt 96.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1985. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn & Heinz Stoffels

Ostertorstralle 4 + 6 Verden
E-Mail: verden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




