Pulheim — Pulheim

1-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Pulheim

Objektnummer: 24456050
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KAUFPREIS: 89.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 35,98 m2 « ZIMMER: 1
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Die Immobilie
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Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®)

und qualifizierten Immaobilienm

Fur ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir lhnen zur Verfligung
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Thnen diese 1-Zimmer-Wohnung, die eine ideale
Gelegenheit fiir kreative Kopfe bietet, die ihren Wohnraum nach eigenen Vorstellungen
gestalten méchten. Die renovierungsbedurftige Immobilie besticht durch ihr Potenzial und
Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss. Ein besonderes Highlight ist der
grof3ztigige Balkon, der zu entspannten Stunden an der frischen Luft einladt. Der Aufzug
im Gebaude sorgt fur zusatzlichen Komfort und macht die Wohnung fur alle
Altersgruppen attraktiv. Aktuell ist die Wohnung vermietet, jedoch wird sie zum
01.02.2025 frei und kann danach direkt genutzt oder renoviert werden. Ob als
individuelles Zuhause oder als Kapitalanlage. Der Energieausweis liegt zur Besichtigung
VOr.
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Alles zum Standort

Pulheim ist eine mittelgrol3e Stadt im Rhein-Erft-Kreis in Nordrhein-Westfalen, nur etwa
10 Kilometer nordwestlich von KdIn. Pulheim ist bekannt fiir seine ruhigen Wohnlagen,
die dennoch eine hervorragende Anbindung an die nahegelegene Grof3stadt bieten. Die
direkte Umgebung ist vorwiegend von Wohnhausern gepragt, mit einer Mischung aus
Einfamilien- und kleineren Mehrfamilienhdusern. Die Stral3e selbst ist ruhig und weist
kaum Durchgangsverkehr auf, was sie besonders attraktiv fir Familien und
Ruhesuchende macht. Die Nachbarschaft bietet zudem einige Griinflachen, darunter
auch den Pulheimer See, der nur wenige Kilometer entfernt liegt. Dieser ist ein beliebtes
Naherholungsgebiet, das sich ideal zum Spazierengehen, Joggen oder Radfahren eignet.
Auch Einkaufsmdoglichkeiten sind gut erreichbar. Verschiedene Supermaérkte, darunter
REWE, Lidl und Aldi, befinden sich in der Néhe, ebenso wie kleinere Geschafte und
Apotheken. Fur Familien ist die Anbindung an Bildungseinrichtungen ebenfalls optimal.
Die nachste Grundschule liegt etwa einen Kilometer entfernt, und weiterfihrende
Schulen, wie das Geschwister-Scholl-Gymnasium sind ebenfalls gut zu erreichen.
Pulheim verfligt Uber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Der Bahnhof Pulheim,
der rund 1,5 Kilometer entfernt liegt, bietet direkte S-Bahn-Verbindungen nach Kdln und
Dusseldorf. Die Fahrtzeit zum Kdlner Hauptbahnhof betragt nur etwa 15 Minuten. Auch
mit dem Auto ist man schnell auf den wichtigsten Verkehrsachsen: Die Bundesstral3e
B59 und die Autobahn A57 sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten ziigige
Verbindungen nach Kéln, Neuss und in andere Teile der Region. Die
Freizeitmoglichkeiten sind vielfaltig. Neben dem Pulheimer See gibt es in der Stadt
Sportvereine, Fitnessstudios und das Schwimmbad ,,Aquarena Pulheim*, das fir Familien
und Sportbegeisterte gleichermafien interessant ist. Wer kulturelle Abwechslung sucht,
findet im Kultur- und Medienzentrum Pulheim sowie im oOrtlichen Kino regelmafiig
Veranstaltungen und Unterhaltung. Dariiber hinaus veranstaltet die Stadt regelmaRig
Mérkte und Feste, die das soziale Leben bereichern. Die medizinische Versorgung in
Pulheim ist ebenfalls gut. Es gibt zahlreiche Arztpraxen fir Haus- und Facharzte sowie
Zahnérzte in der Stadt. Fur grol3ere medizinische Anliegen ist das St. Elisabeth
Krankenhaus in Kéln-Hohenlind in etwa 15 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Auch im
Bereich Sicherheit ist Pulheim gut aufgestellt, mit einer Polizeiwache und einer
Feuerwehrwache, die beide zentral gelegen sind und eine schnelle Erreichbarkeit
gewabhrleisten. Insgesamt bietet Pulheim eine attraktive Wohnlage in einem ruhigen und
ist dennoch gut angebunden. Die N&he zu Kdln, die gute Infrastruktur und die vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten machen die Gegend zu einem beliebten Wohnort fiir Menschen, die
stadtisches Leben mit der Ruhe des landlicheren Umlands verbinden mochten.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42 Pulheim
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




