Altdorf — Altdorf

3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon und TG-
Stellplatz in zentraler und ruhiger Wohnlage

Objektnummer: 24269017
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KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 99,53 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24269017 299.000 EUR

ca. 99,53 m? Etagenwohnung

Satteldach Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

01.10.2024 MwSL) des

1 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Massiv

1982 ca. 0 m?2

1 x Tiefgarage, 50 Gaste-WC, Balkon

EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 127.00 kWh/m2a
01.08.2028 D

Ol
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 - 92 83 01 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

T berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : L~ EJ?‘H ".i.l!':
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ,

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse

Exposéplan, nicht malstablich

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Die grof3zligig und absolut toll geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit Westbalkon und TG-
Stellplatz in einem sehr schénen 11-Familienhaus ist das ideale Zuhause fiir Paare und
Familien mit 1 Kind. Der Wohn- und Essbereich mit alleine schon ca. 34 m? lasst keine
Winsche offen und bietet fur jeden Geschmack das passende Zuhause. Eine
Einbaukiche mit sdmtlichen Elektrogeraten ist vorhanden und kann in Absprache mit
dem Mieter abgeldst werden. Vom Wohnbereich haben Sie direkten Zugang zu lhrem gut
geschnittenen ca. 9 m2 grof3en siidwestlich orientierten Uberdachten Balkon. Das
Schlafzimmer ist mit ca.19 m2 ebenso wie das Kinder-/Arbeitszimmer mit ca.13 m2 gut
dimensioniert. Im ebenfalls gerdumigen Badezimmer mit Fenster gibt es neben der
Badewanne, WC und Waschbecken sowie den. Der gut geschnittene Eingangsflur mit
Garderobenbereich und zusatzlicher Gaste-Toilette, derzeit als Waschmaschinenraum
genutzt, machen den Grundriss dieser Wohnung perfekt. Das Kellerabteil hat ca. 11 m2
und ist mit Fenster. Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz Die Wohnung kann ab
dem 01.10.2024 bezogen werden. Die monatliche Miete bis zum 01.10.2024 betragt €
800,00 zzgl. 50,00 € fiur den Tiefgaragenstellplatz. Die monatliche
Nebenkostenvorauszahlung betragt € 280,00, wirde jedoch auf € 335,00 erhdht werden
nach der Abrechnung. Das gesamte Anwesen wird durch eine professionelle
Hausverwaltung betreut. In den alltdglichen Belangen leistet ein Hausmeister-Service
wertvolle Dienste bei der Pflege im Haus und Auf3enbereich. Im monatlichen Hausgeld
von 441,00 € sind samtliche laufende Kosten, Hausverwaltung samt
Instandhaltungsrticklage enthalten. Die anteilige Riicklage fur die Wohnung betragt am
30.06.2023 € 4.24,53. Uberzeugen Sie sich bei einem personlichen Besichtigungstermin!
Fur weitere Details und ausfuhrlichere Informationen nutzen Sie bitte das Kontaktformular
des Onlineportals (bitte unbedingt auch die Telefonnummer angeben) oder melden sich
telefonisch bei uns.
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Ausstattung und Detalils

* 2-fach-isolierverglaste Kunststoff-Fenster, teilw. bodentief mit Rollos
* Zentralheizung

* Fliesen im Badezimmer, Flur und Gaste-WC

* Laminatboden in Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer

* PVC-Boden in der Kiiche

* Bad mit Wanne, WC und WB,

* separates Gaste-WC, derzeit als WM-Raum mit Absteller

* groRer Uberdachter Balkon (9 m?) orientiert nach Stidwesten

* grol3es Kellerabteil mit Fenster

* Tiefgaragenstellplatz

* Gemeinschaftstrockenraum, Fahrradkeller und Minz-WM und Trockner im UG
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in zentraler Wohnlage in kurzer Entfernung zur Innenstadt,
sowie zu Backer, Metzger, Arztehaus und S-Bahn (quasi um die Ecke). Die ehem.
Universitatsstadt mit ca. 17.000 Einwohnern befindet sich etwa 25 km suddstlich von
Nurnberg inmitten einer reizvollen Mittelgebirgslandschaft und wald- und wiesenreichem
Oberland. Im Winter ist Altdorf schneereich, im Sommer bietet die hiigelige Umgebung
viele Freizeitmdglichkeiten, wie Radtouren oder Wanderungen. Die Stadt gliedert sich in
25 Ortsteile. Altdorf als Stadt verfugt Giber alle infrastrukturellen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Der Kern von Altdorf mit seinem neu gestalteten mittelalterlichen
Marktplatz alleine bietet schon die gesamte Palette an Geschéften, Banken, Arzten,
Apotheken und Gaststatten. Es gibt in Altdorf Kindergarten, -krippen, Grundschule,
Mittelschule sowie das bekannte Leibniz-Gymnasium. Altdorf hat sein eigenes
Krankenhaus, sowie ein Frei- und Hallenbad, einfach alles, was eine Kleinstadt
ausmacht. Auch das Vereins- und Kulturleben kann sich in Altdorf sehen lassen. Altdorf
ist sehr verkehrsgunstig gelegen. Zum S-Bahnhof (S2) gelangt man ful3laufig vom Objekt
in wenigen Gehminuten. Von dort erreicht man Nirnberg-Hauptbahnhof in weniger als 30
Minuten. Mit dem Auto erreicht man schnell die Autobahnen A3 und A6, sowie Uber
samtliche Staatsstraf3en die umliegenden Orte. Kurzum: Super Infrastruktur einer
Kleinstadt, eingebettet im Reichswald mit hervorragender Anbindung in die gesamte
Metropolregion.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 127.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias Braunlein

Bahnhofstral3e 2 Nurnberger Land
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




