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VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 239.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 65 m2 « ZIMMER: 2




Objektnummer: 24269019 - 90478 Nirnberg

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 24269019 - 90478 Nirnberg

Auf einen Blick
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239.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 77.00 kwWh/m2a
25.06.2028 C

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 - 92 83 01 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

rnberger Land | Bahnhofstrafe 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

T berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : L~ EJ?‘H ".i.l!':
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ,

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Immobilie ist eine helle und gepflegte 2-Zimmer-Wohnung in einem 18-
Familienwohnhaus, das im Jahr 1990 erbaut wurde. Die Wohnflache betragt ca. 65 m2.
Der praktische Grundriss bietet einen optimalen Raumfluss und hohe Wohnqualitat. Zur
Ausstattung gehoéren ein Kabel-TV-Anschluss, geflieste Boden in Kiiche und Bad sowie
Laminatbdden in den tbrigen Wohnraumen. Das Badezimmer ist mit einem Waschtisch,
einer Badewanne, einer Dusche, einem WC und einem Waschmaschinenanschluss
ausgestattet. Die Kiiche verfiigt tGiber eine moderne Einbaukiiche, die bereits im
Kaufpreis enthalten ist. Der Balkon in Richtung begriintem Innenhofbereich bietet Platz
fur eine Sitzgelegenheit und ladt zum Entspannen im Freien ein. Zur Wohnung gehort
aulRerdem ein Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet, sowie ein ebenerdiger
Tiefgaragenstellplatz, der fir bequemes Parken sorgt. Insgesamt handelt es sich um eine
attraktive Immobilie in gutem Zustand, die sich ideal fir Singles, Paare und vor Allem als
Kapitalanlage eignet. Ende 2020 wurde in der Wohnung eine neue Einbaukilche
installiert und das Bad Uberwiegend erneuert. Das gesamte Anwesen wird durch eine
professionelle Hausverwaltung betreut. In den alltaglichen Belangen leistet ein
Hausmeister-Service wertvolle Dienste bei der Pflege der AuRenanlage und
Gartenpflege. Im monatlichen Hausgeld von 280,00 € sind samtliche laufende Kosten,
Hausverwaltung samt Instandhaltungsriicklage fiir Wohnung und TG enthalten. Die
gesamte Wohnungseigentiimergemeinschaft beinhaltet 79 Wohnungen und die
Tiefgaragenanlage mit 71 Stellplatzen. Die Wohnung ist derzeit vermietet fur eine
monatliche Kaltmiete in Hohe von EUR 750,00 an ein sehr nette Mieterin. Uberzeugen
Sie sich bei einem personlichen Besichtigungstermin! Fir weitere Details und
ausfuhrlichere Informationen nutzen Sie bitte das Kontaktformular des Onlineportals (bitte
unbedingt auch die Telefonnummer angeben) oder melden sich telefonisch bei uns.
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Ausstattung und Detalils

* Praktisch geschnittener Grundriss

* 2-fach-isolierverglaste Kunststoff-Fenster

* Gaszentralheizung

* Kabel-TV

* Kiiche und Bad gefliest, sonst Laminatbéden

* Bad mit Waschtisch, Wanne, Dusche, WC und WM-Anschluss
* Kiiche mit neuwertiger Einbaukiiche

* Balkon in den grinen Innenhofbereich

* abgemauerter Kellerraum

* TG-Stellplatz ebenerdig
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Alles zum Standort

Der Nurnberger Stadtteil Glockenhof liegt sudlich der Marienvorstadt und nordlich des
Nibelungenviertels. Ostlich von Glockenhof liegt der Stadtteil Ludwigsfeld und westlich
Galgenhof. Glockenhof liegt genau neben St. Peter und somit auch in unmittelbarer Nahe
der Peterskirche (mit StralRenbahn- und Bushaltestelle). Im Stadtteil befinden sich weitere
sechs Stralenbahn- (Schweiggerstral3e, Harsdorfferplatz, WodanstralRe,
Holzgartenstral3e, Widhalmstral3e, Platz der Opfer des Faschismus und Scheurlstrafie)
und zwei Bushaltestellen (KéhnstralRe und Untere BaustraRe) KURZUM: Die Lage des
Objekts ist zentral und gut angebunden. Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Schulen
und o6ffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 77.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias Braunlein

Bahnhofstral3e 2 Nurnberger Land
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




