Lauterbach (Hessen)

Villa im Art-Deco Stil

Objektnummer: 24332006

]

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

KAUFPREIS: 425.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 370 m2 « ZIMMER: 10 « GRUNDSTUCK: 686 m?
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Auf einen Blick

24332006 425.000 EUR

ca. 370 mz Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1928 Massiv

2 x Garage Terrasse, Gaste-WC,

Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1928 besticht durch seine markanten
Art Deco Stilelemente und seine gepflegte Ausstattung. Die Immobilie erstreckt sich Uber
eine Wohnflache von ca. 370 m?2 auf einem weitlaufigen Grundsttick von ca. 686 m2im
Herzen von Lauterbach. Das Haus verfugt Gber insgesamt 10 Zimmer, darunter 6
Schlafzimmer, die ausreichend Platz fur eine grof3e Familie oder zwei separate
Haushalte bieten. Die historischen Kachel6fen und der wunderschdne Treppenaufgang
verleihen dem Haus einen einzigartigen Charme. Die gro3zligige Schiebewand im
Erdgeschoss kann mehre Raume unterteilen und stellt ein au3ergewohnliches Detail dar,
die Balkone sowie die herrliche Dachterrasse bieten den Bewohnern vielfaltige
Moglichkeiten zum Entspannen und Geniel3en. Die helle und luftige Raumgestaltung
schafft aulRerdem eine angenehme Wohnatmosphare. Die Immobilie wurde stetig
modernisiert, wodurch sie sich in einem sehr gepflegten Zustand prasentiert. Die
gehobene Ausstattungsqualitat spiegelt sich in warmem Holzparkett, Holzelementen und
erhaltenen Kamindfen wieder. Der einzigartige Art Deco Baustil verleiht dem Haus eine
zeitlose Eleganz und ladt zum Verweilen ein. Die geschmackvoll gefliesten Wande im
Eingangsbereich sowie die historischen Details im Inneren des Hauses zeugen von einer
sorgfaltigen Pflege des Anwesens. Die zentrale Heizungsanlage sorgt flr wohlige Warme
in allen Raumen, im Untergeschoss befindet sich zusatzlich auch noch ein Sauna- und
Fitnessbereich. Dank der optimalen Lage des Hauses sind Einkaufsmdoglichkeiten,
Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel bequem zu erreichen. Diese einzigartige
Immobilie vereint Geschichte, Stil und Komfort und bietet ihren Bewohnern ein
behagliches Zuhause mit viel Platz und Gemdtlichkeit. Hier lasst es sich wunderbar leben
und geniel3en.
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Ausstattung und Detalils

Dieser Art Deco Baustil besticht im Inneren durch seine wundervollen und markanten
Detalils.

Warmes Holzparkett, Holzelemente, erhaltene Kamindfen oder das aussergewodhnlich
schone Treppenhaus versetzen den Besucher in eine Zeit zurtick in der das Art Deco
grof3e Beliebtheit genol3.

Im Eingangsbereich finden wir noch original geflie3te Wande in einem zeitlosen Design,
die Balkone und Dachterrasse lassen keine wiinsche offen.

Ein zusatzlicher Anbau erfolgte 1962, die Fenster und Elektrik ist ca. 1990 erneuert
worden.

Das Dach wurde 1997 neu gedeckt und zusatzlich die Fassade gestrichen.

Die Heizungsanlage ist 2007 durch eine moderne Brennwertheizung ersetzt worden.
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Alles zum Standort

Lauterbach, eine charmante Stadt in Hessen, ist bekannt fur ihre idyllische Lage und ihre
reiche Geschichte. Eingebettet in die malerische Landschaft des Vogelsbergs bietet
Lauterbach eine einladende Umgebung fur Naturliebhaber und Erholungssuchende. Die
historische Altstadt mit inren gepflasterten StralRen und Fachwerkhausern verleiht der
Stadt einen besonderen Charme. Mit einer Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten, von
Wander- und Radwegen bis hin zu kulturellen Veranstaltungen, bietet Lauterbach eine
lebendige und aktive Gemeinschaft. Die gute Verkehrsanbindung erméglicht zudem eine
bequeme Erreichbarkeit gro3erer Stadte wie Fulda und Frankfurt. In Lauterbach finden
Sie die perfekte Balance zwischen landlicher Idylle und urbanem Komfort — ein Ort, den
man gerne sein Zuhause nennt.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Yvonne Guth

Frankfurter StralRe 39 Vogelsbergkreis
E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




