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Auf einen Blick

24306028 400.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Verkauf | Finanzierung | Bewertung
- Wir machen alles fur Sie moglich
VON POLL Immobilien Marzahn-Hellersdorf

030/89 62 90 90 | marzahn-hellersdorf@von-poll.com
Shop Berlin - Marzahn-Hellersdorf | Honower StraBe 66 | 12623 Berlin
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Ein erster Eindruck

Dieses Grundsttick befindet sich in einer der begehrten Lagen Berlins, im griinen und
ruhigen Stadtteil Kaulsdorf Stid. Nur 20 Meter vom Gartentor entfernt beginnt der Wald,
der direkt an das Grundstlick grenzt und unzéhlige Moglichkeiten flir Spaziergéange, Sport
oder einfach nur die Ruhe der Natur bietet. Hier wohnen Sie naturnah und dennoch gut
angebunden. Die Bushaltestelle ist lediglich 450 Meter entfernt, was eine bequeme
Verbindung zum 6&ffentlichen Nahverkehr sicherstellt und Ihnen ermdglicht, schnell das
Zentrum Berlins oder andere Stadtteile zu erreichen. Das Grundstiick liegt in einem
Wohngebiet, das durch hochwertige Einfamilienhauser gepragt ist. Die Bebauung
orientiert sich an der Nachbarschaftsbebauung, wodurch sich ideale Voraussetzungen ftr
ein grol3ziigiges Einfamilienhaus bieten. Hier kdnnen Sie sich den Traum von einem
individuell gestalteten Zuhause in einer der ruhigsten und familienfreundlichsten
Gegenden der Stadt erfillen. Die Umgebung besticht durch ihre harmonische und
gepflegte Atmosphére, kombiniert mit einer seltenen Néhe zur Natur. Kein
Durchgangsverkehr stort die Ruhe, was die Lage besonders attraktiv fur Familien und
naturverbundene Menschen macht. Das Grundstiick kann im Rahmen der
Nachbarschaftsbebauung (8 34 BauGB) bebaut werden. Ein zu errichtendes Gebaude
muss sich daher nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbauten Grundstiicksflache in die ndhere Umgebung einfligen. Die Balance zwischen
stadtischem Komfort und naturnaher Lebensqualitdt macht dieses Grundstiick zu einem
wahren Juwel. Schulen, Kindergéarten und Einkaufsmaglichkeiten sind in der Nahe
vorhanden, wahrend die Nahe zum Wald ein Geflhl von Freiheit und
Ruckzugsmoglichkeiten bietet. Wenn Sie auf der Suche nach einem besonderen
Grundstick in einer ruhigen, griinen und dennoch gut angebundenen Lage sind, dann ist
dieses Angebot genau das Richtige fir Sie. Zogern Sie nicht, diese einmalige
Gelegenheit zu nutzen! Beachten Sie bitte das sich auf dem Grundstick, ein Abrisshaus
mit Garage befindet.
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Alles zum Standort

Geografie: Das Anwesen liegt malerisch eingebettet in einer organisch gewachsenen
Wohngegend im Bezirk Berlin-Kaulsdorf Stid. Nur 1 Minute ful3laufig ist ein Wald und der
Eichwaldgraben entfernt, die zur maximalen Erholung und Ruhe dienen. Die Kaulsdorfer
Seen sind fuBlaufig in 22 Minuten mit dem Fahrrad in 5 Minuten oder mit dem Auto
innerhalb von 5 Minuten erreichbar. Hier haben Sie im Sommer die Mdglichkeit sich zu
erfrischen oder einen naturgebunden Spaziergang zu machen. Der begehrte Bezirk
Biesdorf ist Uber die LindenstralRe in unter 1 Minute mit dem Auto entfernt. Lage/Verkehr:
Die S-Bahnstation im Tarifbereich AB ist 7 Minuten mit dem Auto entfernt. Von hier aus
verkehren Ziuge in Richtung Stadtzentrum und Erkner. Mit dem Auto erreicht man das
Berliner Zentrum in 30 Minuten und die A10, die Anbindungen in alle Richtungen
ermoglicht, in 15 Minuten. Uber die Kaulsdorfer StraRe haben Sie ebenfalls eine schnelle
Anbindung Richtung Kopenick oder zur B1. Sie sind mit dem Auto ideal infrastrukturell
angebunden. Infrastruktur: In der Umgebung gibt es eine Vielzahl an
Bildungseinrichtungen, die sowohl zu Ful3 als auch mit dem Bus gut erreichbar sind.
Dazu zahlen Kindergarten, Grundschulen, weiterfiihrende Schulen und Gymnasien.
Offentliche und private Kindergarten wie der Best-Sabel-Kindergarten/Grundschule, die
Ulmen-Grundschule, das neu entstehende Gymnasium in der Erich-Kastner-Str. in
Kaulsdorf, sowie eine breite Auswahl an Betreuungs- und Bildungsmoglichkeiten. Gut
erreichbar gibt es diverse weiterfiihrende Schulen und grundstandige Gymnasien, die
eine qualitativ hochwertige Ausbildung gewahrleisten. Das renommierte Otto-Nagel-
Gymnasium in Biesdorf ist mit der direkten Busverbindung oder mit dem Auto schnell
erreichbar. Fir den taglichen Bedarf stehen verschiedene Einkaufsmoglichkeiten zur
Verfugung. Supermarkte wie Lidl, Edeka und Aldi sind in nur vier Minuten mit dem Auto
erreichbar, was den Einkauf von Lebensmitteln und anderen taglichen Notwendigkeiten
sehr bequem macht. Freizeit/Sport/Natur: Kaulsdorf ist von viel Griin umgeben. Die
Kaulsdorfer Seen und der Wuhlewanderweg sind nur 5 Minuten mit dem Auto oder mit
dem Fahrrad entfernt. Das Wassergebiet Kbpenick und die waldreiche Umgebung
Brandenburgs sind nur 15 Autominuten entfernt. Gro3ere Einkaufszentren wie das Forum
Kdpenick sind schnell mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto erreichbar. Es gibt
eine Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Tir, von entspannten Radtouren bis
hin zu Kinobesuchen, kulturellen Veranstaltungen oder Klettern im grof3ten
Indoorkletterpark Europas. Das Schloss Biesdorf bietet besonders im Sommer viele
Events und Konzerte. Auch das Griinderzeitmuseum von Charlotte von Mahlsdorf [adt
zum Besuch ein. Wirtschaft: Die gréf3ten Arbeitgeber in der naheren Umgebung sind die
Unfallklinik Berlin, die BMW Niederlassung Marzahn und der MEON Gewerbepark mit
derzeit 190 Unternehmen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66 Berlin — Marzahn-Hellersdorf
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




