Sorth

Vom Bauernhof zum Traumhaus: Eine Oase der
Gemutlichkeit in historischem Fachwerk

Objektnummer: 24325007
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KAUFPREIS: 348.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 241 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 1.052 m2
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Auf einen Blick

24325007 348.000 EUR

ca. 241 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

7 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 2021

1790 I Holz

4 x Freiplatz, 1 x

Garage ca. 45 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung KEIN
Elektro
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Grundrisse
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Obergeschoss
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Ein erster Eindruck

Das charmante Bauernhaus stammt etwa aus dem Baujahr um 1790 und befindet sich
auf einem ca. 1052 m2 groRen Grundstiick. Durch den Ausbau der ehemaligen Scheune
bietet dieses Raumwunderhaus seinen neuen Eigentiimern eine Wohnflache von ca. 241
m2 sowie 45m2 Nutzflache. Das sehr gepflegte und durchgangig, liebevoll sanierte Haus
besticht mit seinem rustikalen Charme. Das gesamte Fachwerkhaus wurde 1997 vom
Sockel bis zum Dach kernsaniert. Im Jahr 2021 wurde das Dach neu gedeckt und
gedammt. Dank der besonderen Bauweise steht dieses Fachwerk-Quereinhaus unter
Denkmalschutz. Durch die frihere Nutzung bietet sich eine besondere
Grundrissgestaltung. In der einen Haushélfte befindet sich zurzeit die Wohneinheit. Die
andere Haushaélfte beherbergt tiberwiegend die Schlafraume sowie Bader, Sauna und
Gaste-, Kinderzimmer, Hobby oder Buro. Beim Betreten des Eingangsbereichs der einen
Hausseite fuhrt der Weg direkt in einen gemiitlichen Wohn- und Essbereich mit einem
einladenden Kachelofen. Von hier aus gelangt man in die Kiiche, die einen direkten
Zugang zur vorderen Terrasse bietet. Das Schlafzimmer im Erdgeschoss verfugt Uber
eine separate Garderobe und ein angrenzendes Badezimmer. Im Obergeschoss
befinden sich drei weitere Schlaf- oder Gastezimmer sowie ein zweites Badezimmer.
Zusatzlich befindet sich auf der Etage eine Sauna und einen Kamin fiir kuschelige
Wintertage. Der ausgebaute Dachboden bietet reichlich Stauraum oder kann als
Arbeitsbereich, Spiel- sowie Gastezimmer genutzt werden. Die angrenzende, ehemalige
Scheune wurde zu einem sehr reprasentativen Wohn(T)raum ausgebaut. Im
Erdgeschoss befindet sich eine grol3ziigige Kiiche. Im Obergeschoss ist ein ca. 60m?2
grofRer Wohnraum, der sicher bald das Herzstlick ihres neuen Zuhauses wird. Der
wunderbare Raum, der ideal fur gesellige Abende ist, besticht durch seine offene Balken-
und Dachkonstruktion und einen zusatzlichen Dauerbrandofen. Der angrenzende
Hobbyraum verfiigt Gber einen Lastenaufzug, um schwere Gegenstande, wie z.B.
Feuerholz bequem nach oben zu transportieren. Der praktisch angelegte Aul3enbereich
punktet mit einer Terrasse und einem Garten hinter dem Haus, sowie einer grof3zligigen
Gartenpartyhitte. Verbringen Sie hier zukinftig unvergessliche Momente mit Freunden
und Familie. Dieses einzigartige Bauernhaus vereint historischen Charme mit modernem
Komfort und bietet genligend Raum fir individuelle Entfaltungsmaoglichkeiten. Ideal flr
Familien, hervorragend geeignet fiir eine Nutzung als Mehrgenerationenhaus oder
Menschen, die Leben und Arbeiten unter einem Dach verbinden mochten. Die idyllische
Lage des Anwesens ladt dazu ein, die Ruhe und Natur zu genief3en. Sie lieben das
Landleben und suchen nach einem auRergewohnlichen Haus, in dem Sie sich richtig
Zuhause fuhlen kénnen? Dann sichern Sie sich jetzt Ihren Besichtigungstermin und
Uberzeugen sich selbst!
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Ausstattung und Detalils

Saniertes Fachwerkhaus

Umgebautes Bauernhaus

Grolzigiger Eingangsbereich

Gemdtlicher Wohn/-Essbereich mit Kachelofen

Geraumiges Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Badezimmer
Kiiche mit Zugang zur vorderen Terrasse

3 Schlaf/Gastezimmer im Obergeschoss sowie einem weiteren Holzofen und eine Sauna
Ausgebauter Dachboden

Anliegende ausgebaute Scheune

Einbauktiche

wcC

Grof3ziigiger Raum mit offenem Dach und Dauerbrandofen
Hobbyraum mit Lastenaufzug
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Alles zum Standort

Saorth, eine malerische Gemeinde im idyllischen Westerwald gelegen, bietet seinen
Bewohnern eine harmonische Verbindung von landlicher Ruhe und guter Anbindung. Mit
seiner Lage etwa 3 Kilometer norddstlich von Altenkirchen und in bequemer Reichweite
zu den Stadten Bonn, Kéln und Koblenz, sowie etwa 10 Kilometer nordwestlich von
Hachenburg, prasentiert sich Soérth als ein Ort, der die Vorziige des Landlebens mit der
N&he zu urbanen Zentren vereint. Die Verkehrsanbindung von Sorth ist besonders fur
Autofahrer auf3erst giinstig. Die Autobahn A3, eine der wichtigsten Verkehrsadern
Deutschlands, verlauft in unmittelbarer Nahe und erméglicht eine schnelle und bequeme
Anbindung an das uberregionale Stral3ennetz. Dank gut ausgebauter
Stral3eninfrastruktur ist es Bewohnern und Besuchern gleichermalRen mdglich, die
umliegenden Stadte problemlos zu erreichen, um die dortigen Einrichtungen und
Dienstleistungen zu nutzen sowie die kulturellen Angebote zu genief3en. In Soérth findet
man die perfekte Balance zwischen einem beschaulichen Lebensstil inmitten der Natur
des Westerwaldes und den Annehmlichkeiten einer modernen Infrastruktur und
Verkehrsanbindung.




Objektnummer: 24325007 - 57636 Sorth

Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Fischer-Eick

Marktplatz 27 Linz am Rhein
E-Malil: linz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




