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Auf einen Blick

24449011

ca. 100,74 mz
Satteldach

nach Vereinbarung
4.5

3

1

1995

2 x Tiefgarage

259.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Géaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 100.00 kWh/m2a
12.11.2018

Gas
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

vw.home.von-poll.com
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Diese gut geschnittene 4-Zimmer Wohnung présentiert sich freundlich und hell. Sie
befindet sich im 1. Dachgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit schénem
Blick Uber die Dacher des Neubaugebietes von Geisingen. Die Ausstattung und
Raumaufteilung sind sehr gelungen. Das Wohn- Esszimmer mit Zugang auf den Balkon
vermittelt ein offenes Wohngefihl. Das Schlafzimmer sowie zwei weitere Zimmer und ein
Tageslichtbad bieten Platz und Wohnqualitat. Das Badezimmer verflgt Uber eine
Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken und WC. Ein Abstellraum und Tages-WC ist
ebenfalls vorhanden. Zu dieser Wohnung gehdren zwei Tiefgaragenstellplatze und ein
Kellerraum. Die Kiiche mit Einbaugeraten ist im Preis inklusive und ein weiteres positives
Merkmal. Die Wohnung befindet sich in einem guten Allgemeinzustand und es besteht
kein Renovierungsstau. Die Allgemeinaufgaben werden vom Hausmeisterservice
erledigt. Die Wohnung ist frei und kann auf Wunsch sofort ibernommen werden.
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Wohnung in einer guten Lage, dann vereinbaren
Sie jetzt Ihren personlichen Kennenlerntermin!
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Alles zum Standort

Die Stadt Geisingen liegt mit ihren Stadtteilen Aulfingen, Gutmadingen, Kirchen-Hausen
und Leipferdingen im Stidwesten des Landkreises Tuttlingen an der jungen Donau.
Verkehrsglnstig angesiedelt am Schnittpunkt der Nord-Siid-Verbindung A 81 (Autobahn
Stuttgart — Singen) und der Ost-West-Verbindung B 31 (Bundesstral3e Ulm—Freiburg)
erlangt Geisingen eine bedeutende Unterzentrumsfunktion. Zur Kreisstadt Tuttlingen
bestehen gute OPNV-Verbindungen mit dem Ringzug. Das beschauliche Stadtchen mit
seinen insgesamt ca. 6.350 Einwohnern liegt auf dem Hochplateau der Baar zwischen
650 — 900 Meter Uber dem Meer. Mit seinen grofRen Wald- und Naturgebieten und der
vielfaltigen Fauna und Flora ist die Raumschaft Geisingen ein Paradies fir
Spazierganger, Natur- und Wanderfreunde. Auch die Radwanderer kommen nicht zu
kurz. Auf dem Donau-Rad-Wanderweg kdnnen Sie donauabwarts bis ans Schwarze
Meer gelangen. AuRerdem bietet die Arena Geisingen im Freizeitgebiet "DANUTERRA"
ein europaweit einzigartiges Zentrum fur Inlinesport und Uber 70 Vereine bieten den
Einwohnern ein weiteres umfangreiches und vielféltiges sportliches oder kulturelles
Freizeitangebot. Mehrere Arzte und geniigend Einkaufsmoglichkeiten decken die
Bedurfnisse des taglichen Bedarfes, freitags findet ein Wochenmarkt statt. Fur die
Kleinsten stehen in der Stadt Geisingen vier stadtische und drei kirchliche
Betreuungseinrichtungen mit verschiedenen Betreuungsangeboten zur Verfiigung. Die
groReren Kinder besuchen die Grundschule in Geisingen oder weiterfihrende Schulen in
Immendingen und Tuttlingen. Der Wirtschaftsstandort der Stadt Geisingen ist gepragt von
einem gesunden Branchenmix, der vor allem von eigentimergefuhrten Mittelstandlern
gepragt ist. Weltmarktfuhrer sind dabei genauso zu finden, wie zahlreiche
Handwerksunternehmen, die teilweise auf eine jahrhundertelange Geschichte
zurlickblicken kénnen. Geisinger Unternehmen tragen auch dazu bei, dass Baden-
Wirttemberg an der Spitze der Patentanmeldungen bleibt. Arbeitsplatze in den Sparten
Medizintechnik, StralRenbau, Werkzeugbau, Logistik, Handwerk, Zufuhr- und
Prazisionstechnik sorgen daftir, dass viele Geisinger vor Ort einen Arbeitsplatz gefunden
haben. Weitere Informationen erhalten Sie auf der Homepage der Stadt Geisingen:
https://www.geisingen.de
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 12.11.2018.
Endenergieverbrauch betragt 100.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Oliver Rebholz

JagerhofstralBe 1 Rottweil-Tuttlingen
E-Malil: tuttlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




