Auleben

Exquisites Landhaus mit zusatzlichem Gastehaus in
absolut ruhiger, naturnaher Lage!

Objektnummer: 23461013

-
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KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 280 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 1.200 m2
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Auf einen Blick

23461013

ca. 280 m2
Krippelwalmdach
nach Vereinbarung
10

2

2

1994

1 x Carport, 1 x
Garage

399.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 139.09 kWh/m2a
E

13.09.2033

Gas
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Grundrisse

Empfang
ca. 12 m*

Kochen
ca 15 m?

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf stehen "Zwei". In einer ruhigen Lage in der Nahe zum Kyffhauser mit
Stausee Kelbra. Und kurzer Entfernung zur Stidharzautobahn A38. Ein gehobenes und
grof3zugiges Einfamilienhaus mit ca. 160 - 180 m2 Wohnflache, Krippelwalmdach,
Schleppgauben, groRem Kamin, hochwertiger Einbaukiiche, Wintergarten,
FuBbodenheizung, Echtholzparkett, Fithess- und Sauna(Vorbereitung) im Keller und
einer Balkonanlage. In Kombination mit einem zweiten Haus. "Atelier", "Arbeitshaus”,
"Gastehaus", "Ferienhaus" oder auch "Kinderhaus" von ca. 80 - 100 m2 Wohnflache.
Auch mit Kriippelwalmdach, Einbaukiche und Solaranlage. Mit elektrischem Schiebetor
zum Grundsttick, grof3er Garage und freiztigigem Carport. Zur grof3ziigigen
Eigennutzung. Oder auch mit evtl. Vermietung oder Arbeiten moglich. Insgesamt
betrachtet auch mit ausreichend Platz und mehreren Mdglichkeiten bzw.
Nutzungsmdglichkeiten. Fir eine Familie oder Generationswohnen. Zusammen oder
auch getrennt wohnend oder nutzend. Der grof3e energetische Vorteil, die
Energieeffizienz bei dieser Immobilie, die neue Photovoltaikanlage. Auch fur E-
Ladestation etc. geeignet. Beide Hauser stehen zudem auf einem grofReren Grundstick,
voll erschlossen von insgesamt ca. 1.200 m2. Dabei ruhig gelegen in Auleben und in
Néahe mit Naherholung Stausee Kelbra. Das Haupthaus wurde 1994 in Massivbauweise
im gehobenen Baustil errichtet, umfasst im Mittel ca. 160 - 180 m2 Wohnflache auf 2 bzw.
evtl. auch auf 3 Etagen mit 6 bzw. 8 bis 9 Zimmern. Das Kellergeschol3 ist und kann mit
zu Wohnzwecken mit genutzt werden. Die Grundrisse sind sehr schon gel6st. Das Haus
ist ausgestattet mit hochwertigen Fliesen, Treppen sowie Parkettful3boden. Mit Kamin in
der grof3ziligigen Stube und ebenerdigem Austritt zum Garten im Siden. Der
Wintergarten in Kombination mit der Kliche ein schénes Raumerlebnis im Osten. In der
oberen Etage der Balkon mit Weitblick. Das gesamte Kellergeschol3 wurde zusatzlich mit
zu Wohnzwecken extra ausgebaut bzw. vorbereitet. Fir ein extra grof3es Kinderzimmer,
Partyraum oder auch fir Fitness. Sogar fur Saunazwecke mit separatem Ruheraum
geeignet. Die Raumlichkeiten sind zusatzlich auch durch einen zweiten und separaten
Zugang von aul3en erreichbar. Das zweite Haus in massiver Bauweise errichtet, wurde
2001 komplett saniert und ausgebaut. Mit 5 Zimmern, Bad und Kiiche auf insgesamt ca.
80 - 100 m2 Wohnflache.
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Auleben ist seit 2010 Ortsteil der Kleinstadt Heringen an der Helme, zu
der noch die Ortsteile Hamma, Uthleben und Windehausen zahlen. Landschaftlich ist
Auleben sehr schon gelegen in der ,Goldenen Aue®, der sogenannten ,Kornkammer
Thiringens” und in der Nordspitze des Naturpark Kyffhauser (305 Quadratkilometer). Der
Kelbra Stausee befindet sich in unmittelbarer Nahe und lockt Wasserfreunde und
Naturliebhaber. Der Harz ist nur ca. 30 Kilometer entfernt, in nérdlicher Richtung kann
man durchaus die Silhouette des Gebirges erkennen. Auleben ist ein Kleinod fir
Wanderer, Radfahrer, Naturliebhaber und Geschichtsinteressierte, gliicklich die, die hier
leben. Die Kreis- und Hochschulstadt Nordhausen ist ca. 16 Kilometer entfernt. Auleben
wurde erstmals 802- 817 urkundlich erwahnt. Von der langen und ereignisreichen
Geschichte erzahlen vielféltige archaologische Funde wie beispielsweise die
Hugelgraber, die das grofte Graberfeld Nordthiringens bilden und Artefakte der
Besiedlung, die museal zu besichtigen sind. Besonders schén anzusehen ist der
historische Ortskern Aulebens. Hier steht das Humboldtsche Schloss, 1518 als
Zweigeschosser erbaut und benannt nach Wilhelm von Humboldt, der hier zeitweilig
wohnte, die St.-Petri-Pauls-Kirche, die ,Hintersattler- und Bergarbeiterhduser und kleine
Ritterglter. Konzerte, Ausstellungen und Markte erwecken diese wunderschéne Kulisse
auch Dank des Engagements der ortsansassigen Vereine regelmafiig zum Leben und
locken viele Besucher an. In Auleben selbst wohnen um die 1.000 Einwohner, in der
Landgemeinde Heringen ca. 4.700, die Orte sind ca. 20 Minuten Autofahrt voneinander
entfern. Heringen als Verwaltungssitz der Landgemeinde ist eine gemutliche und landlich
gepragte Kleinstadt und verfligt Uber eine sehr familienfreundliche und komfortable
Infrastruktur mit Schulen, Arzten, Einkaufsmdglichkeiten und Gaststatten. Die
Verkehrsanbindung von Bus und Bahn ist gut und Uber den unmittelbaren Anschluss an
die Sudharz-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Gottingen bzw. dem
boomenden GrofRraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.9.2033. Endenergiebedarf
betragt 139.09 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestméglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns




weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstralRe 10a Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




