Berlin — Lichtenrade

Exklusives Reihenendhaus flir moderne Anspriche

Objektnummer: 24115025
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Auf einen Blick

24115025 699.000 EUR
ca. 144 m2 Reihenendhaus
Pultdach Kauferprovision
45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
2021 Massiv
1 x Carport Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Fern 52.00 kWh/mz2a
B
05.05.2031
2021
Fernwéarme
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse st Ihre personliche und exklusive
e

,,,,,,,, Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Grundrisse







Abstellraum
Raum
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Ein erster Eindruck

Hier endet lhre Suche - Reihenendhaus im Neubaugebiet Willkommen in lhrem neuen
Zuhause, einem 2021 erbauten Reihenendhaus mit etwa 144 m2 Wohnflache und einem
406 m2 groRem Grundstiick. Dieses Haus vereint modernen Wohnkomfort mit
energieeffizienter Ausstattung und bietet grol3ziigige Raumlichkeiten — ideal fur Familien
oder Paare mit Platzbedarf. Raumaufteilung & Wohnambiente Im Erdgeschoss erdffnet
sich lhnen ein offener Wohn- und Essbereich, lichtdurchflutet durch grol3e
Fensterfronten, die zugleich den Zugang zur nach Stiden ausgerichteten Terrasse
ermoglichen. Hier geniefRen Sie das perfekte Zusammenspiel von Raum und Licht fur
entspannte Momente und gesellige Runden. Die angrenzende, gro3zligige Kiche ist mit
einer hochwertigen Nolte-Einbaukiche inklusive aller elektrischen Geréte ausgestattet —
ideal fur kulinarische Entfaltung. Zudem befindet sich auf dieser Ebene ein praktisches
Gaste-WC und der Hauswirtschaftsraum. Schlafebenen & Dachterrasse Das
Obergeschoss ist Uiber eine harmonisch gestaltete Treppe erreichbar und beherbergt
zwei Schlafzimmer, die Raum fir individuelles Gestalten bieten. Ein modernes
Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne und Handtuchheizkdrper sorgt fiir eine wohnliche
Atmosphare. Im Dachgeschoss erwartet Sie das dritte Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer,
die Waschkiiche und ein weiteres Highlight: die Dachterrasse. Hier kbnnen Sie die Sonne
in vollen Zigen geniel3en und gemdtliche Stunden im Freien verbringen. Nachhaltige
Technik & Komfort Mit einer Ful3bodenheizung auf allen Ebenen, einer Beliiftungsanlage
fur frische Luft und einer Enthartungsanlage fir hohe Wasserqualitat erfullt das Haus
hdchste Wohnstandards. Zudem bieten lhnen elektrische Jalousien und Fenster mit
Dreifachverglasung auf allen Ebenen Privatsphare und optimalen Sonnen- sowie
Schallschutz. Selbstverstandlich spiegeln sich diese Faktoren in der
Energieeffizienzklasse B wider und Sie profitieren von niedrigen Energiekosten.
Entspannung im Garten & praktische Details Ein gepflegter Garten bietet Raum fur
kreative Gestaltungsideen und erholsame Stunden im Griinen. Ein Carport sorgt fur
einen sicheren Stellplatz. Bereit fiir ein neues Kapitel? Dieses neuwertige
Reihenendhaus ist nach Absprache relativ zeitnahe bezugsfrei und befindet sich in einem
einwandfreiem Zustand. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von den Annehmlichkeiten und Moglichkeiten dieser modernen Immobilie
tberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

AUSSTATTUNG:

- hochwertige Nolte Einbaukiiche inkl. elektr. Gerate
- modernes Badezimmer mit Dusche, Badewanne & Handtuchheizkorpern
- Gaste-WC mit Tageslicht

- Fenster mit Dreifachverglasung

- elektr. Jalousien & Plissees auf allen Ebenen

- FuBbodenheizung auf allen Ebenen

- BelGftungsanlage

- Enthartungsanlage

- Energieeffizienzklasse B

- Dachterrasse (Sudausrichtung)

- Terrasse (Sudausrichtung)

- gepflegter Garten

- Carport
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Alles zum Standort

Lichtenrade - als eine ehemalige Teltower Landgemeinde - heute im &uf3ersten Suden
Berlins stellt eine kurze Verbindung in das Umland, zu den Autobahnen und auch zum
kinftigen Flughafen BER her. Das Brandenburger Umland liegt nahezu vor der Haustur
flr touristische und sportliche Unternehmungen auch mit dem Fahrrad. Das Ankogelbad
ist schnell via Bus erreichbar. Die gewilinschte Ruhe, Idylle und Familienfreundlichkeit -
so lafdt sich diese reine Wohngegend am besten beschreiben - sind dennoch
bestimmend und fihlbar. Einkaufsmdglichkeiten (Supermarkte, Restaurants, Friseure
etc.) sowie fur den taglichen Bedarf sind ful3laufig in wenigen Minuten erreichbar. S - und
U- Bahn stellen tiber eine schnelle Busverbindung (M11, X11, M76, X76 und 277) den
direkten Kontakt zur Innenstadt in 15 - max. 20 Min. her. (S-Bahn Lichtenrade / U-Bahn
Alt-Mariendorf). Die &arztliche Versorgung ist durch eine grof3e Anzahl von Praxen und
Apotheken fuldlaufig gewahrleistet. Ebenso Kindereinrichtungen, wie Schulen und Kita's
sind flachendeckend innerhalb des Wohngebietes ohne Verkehrsgefahrdung vorhanden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.5.2031. Endenergiebedarf
betragt 52.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist B. Unser
Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir
die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Gbermitteln kénnen, wenn uns alle
Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87 Berlin — Tempelhof
E-Mail: tempelhof@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




