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Flensburg

Lichtdurchflutetes Reihenendhaus mit
Wohlfluhlcharakter

Objektnummer: 24053140

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 339.000 EUR WOHNFLACHE: ca. 95,2 m2 . ZIMMER: 4 » GRUNDSTUCK: 286 m?




Objektnummer: 24053140 - 24943 Flensburg

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 24053140 - 24943 Flensburg

Auf einen Blick

24053140

ca. 95,2 m?
Pultdach

nach Vereinbarung
4

3

1

1996

1 x Freiplatz

339.000 EUR
Reihenendhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 19 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Fern 73.00 kWh/mz2a
18.08.3034 B

Fernwéarme
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN IN RENDSBURG

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rensburg@von-poll.com

www.von-poll.co

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Die Immobilie
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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Ein erster Eindruck

Sie suchen ein neues Zuhause und dachten bisher, ein Reihenhaus bietet zu wenig
Privatsphare und ist zu wenig familienfreundlich? Dann kennen Sie diese Immobilie noch
nicht! Es wurde 1996 in Massivbauweise errichtet und verfugt Uber ca. 115 m2 Wohn- und
Nutzflache. Die individuelle Split-Level-Architektur lasst den Wunsch vom Wohnen auf
insgesamt funf Ebenen mit flieRend ineinander Gbergehenden Raumen Wirklichkeit
werden. Gerade diese Offenheit gepaart mit einer scheinbar grenzenlosen und doch klar
abgegrenzten Raumstruktur ist charakteristisch fir die Immobilie und ladt zum Wohnen
und Wohlfihlen ein. Im Erdgeschoss bietet ein praktischer Windfang Platz fir Garderobe
und Schuhschrank. Rechts davon befindet sich eine moderne Kiiche mit angrenzendem
Essbereich. Der Wohnbereich ist tiber eine Halbtreppe erreichbar. Er ist sehr grof3ztgig
gestaltet, verflugt Uber einen danischen Kaminofen und ladt zum gemutlichen
Beisammensein mit Freunden und der Familie ein. Die Terrasse und der Garten sind
direkt vom Wohnbereich aus zu erreichen. Letzterer ist komplett mit einer Hecke
eingefriedet. Hier kann man eigene Kréauter zum Kochen anbauen, den Kindern beim
FuRballspielen zuschauen oder gesellige Grillabende veranstalten - der Garten ist der
Ruckzugsort nach einem anstrengenden Tag. Ein Schuppen direkt am Haus bietet Platz
fur Gartengerate und Kinderspielzeug. Drei Schlafzimmer und ein modernes Wannenbad
befinden sich in den oberen beiden Ebenen. Das Kellergeschoss ist zu Wohnzwecken
ausgebaut. Es ist komplett gefliest und unterteilt sich in einen Flur, den
Hauswirtschaftsraum, ein zeitloses Duschbad sowie einen weiteren Raum, der als Géaste-
oder Arbeitszimmer genutzt werden kann. Ein Stellplatz sowie ein kleiner Unterstand fur
Fahrrader oder Mulltonnen vor dem Haus runden das Raumangebot der Immobilie ab.
Gut gelegen in naturnaher Umgebung, gut geschnitten und bezugsfertig - Sie werden
begeistert sein!
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Ausstattung und Detalils

- Durchdachter Grundriss

- Individueller Split-Level-Grundriss mit offener Architektur
- Lichtdurchflutete Raume

- Fernwarme

- Zwei moderne Bader

- Zeitlose Kiiche

- Danischer Kaminofen von 2012

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Aul3enrollladen im Géaste- und Schlafzimmer

- Glasfaseranschluss in der StralRe

- Sonnige Terrasse mit Markise und Geratehaus
- Pflegeleichter, komplett eingefriedeter Garten
- Aul3enstellplatz

- Ruhige, naturnahe, familienfreundliche Lage
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Alles zum Standort

Tarup liegt im Sudosten von Flensburg in der Region Angeln und gilt als beliebter
Stadstteil fur Jung und Alt. Das Angebot vor Ort ist breit gefachert. So gibt es in Tarup
neben diversen Einkaufsmdglichkeiten auch zahlreiche Arzte, einen dénischen
Kindergarten und Schulen, die in einem Umkreis von 2 km zu Ful3 oder mit dem Fahrrad
erreichbar sind. Weitere Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen befinden sich in der 10
Minuten entfernten Flensburger Innenstadt. Die attraktive Flensburger Innenstadt und der
Hafen laden zum Bummeln und Flanieren, zu langen Spaziergangen und ausgedehnten
Radtouren ein. Die Landeshauptstadt Kiel ist ca. eine Autostunde entfernt, der
Hamburger Flughafen ist in ca. 95 Minuten zu erreichen. Die déanische Grenze liegt in ca.
15 km Entfernung.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.8.3034.
Endenergieverbrauch betragt 73.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Stegen 5 Rendsburg
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




