Frankfurt — Dichterviertel

Einmaliges Grundstiick im Dichterviertel:
Projektierung fir 8 Wohneinheiten und 13
Tiefgaragenplatzen

Objektnummer: 24001157
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KAUFPREIS: 3.650.000 EUR + GRUNDSTUCK: 1.207 m2
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Auf einen Blick

24001157 3.650.000 EUR

nach Vereinbarung Grundstick

13 x Tiefgarage Kauferprovision 5,95
% (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis
ca. 0 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L)Ea%lg/ o ':[ www.von-poll.com
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Grundrisse

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In bester Wohnlage im begehrten Dichterviertel bietet sich die einmalige Gelegenheit, ein
ca. 1.210 m2 groRes Grundstlick zu erwerben. Das nach Sidwesten ausgerichtete
Baugrundstiick befindet sich in exklusiver Wohnlage inmitten von Villen, Garten und
gepflegten Mehrfamilienhausern. Die diskrete Wohnlage hat Tradition und bietet eine
perfekte Infrastruktur und Verkehrsanbindung fur Paare, Familien und Senioren.
Baugenehmigung und Entwurf eines erfahrenen Architekturbiros liegen vor. Geplant sind
acht komfortable Etagenwohnungen mit einer Gesamtwohnflache von 1.274 m2. Die
geschickte Planung sieht sechs gro3zligige Wohnungen und zwei kleine
Souterrainwohnungen vor. Diese eignen sich fur die kiinftigen Eigentimer als
Einliegerwohnung fiir Gaste oder Home-Office sowie zur Vermietung. In der gro3zligigen
Tiefgarage stehen 13 Stellplatze zur Verfigung und grof3zugige Nutz- und Kellerrdume
schaffen weitere Lebensqualitat. Die Abbruchgenehmigung sowie alle anderen
relevanten Genehmigungen liegen vor und es kdnnte sofort mit dem Abbruch und der
Bebauung begonnen werden! Dieses Filetgrundstiick ist eine Raritat fur Projektentwickler
zum Verkauf von Eigentumswohnungen, fur den Bestandshalter und Eigennutzer und als
Mehrgenerationenhaus geeignet. Durch eine Umplanung ist auch eine grof3ziigige Villa
nach individuellen Vorstellungen moglich. Gerne stellen wir Ihnen die geplanten
Grundrisse und Objektunterlagen zur Verfigung.
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Ausstattung und Detalils

Projektierung mit Baugenehmigung:

- Sechs grofRziigige Wohneinheiten mit ca. 200 m2 die sich verbinden lassen
- Zwei kleine Appartements im Souterrain

Aufteilung laut der vorliegenden Abgeschlossenheit:

- Souterrain: W1 und W2 - jeweils 43 m?

- Erdgeschoss: W3 und W4 - jeweils 196 m2, mit Sondernutzung Garten

- Obergeschoss: W5 und W6 - jeweils 196 m2, mit Terrassen

- Dachgeschoss: W7 und W8 - jeweils ca. 202 m2, mit Balkonen und Dachterrasse
- Barrierefrei

- Aufzug

- Stidwest Garten-Grundstick mit altem Baumbestand

- Tiefgarage mit 13 PKW Stellplatzen
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Alles zum Standort

Das Dichterviertel z&hlt zu den am meisten nachgefragten, hochwertigen Wohnlagen von
Frankfurt. Es erstreckt sich vom Dornbusch bis zur HugelstraRe sowie von der
RaimundstralRe bis zur Eschersheimer LandstralRe. Dieser ruhige, bevorzugte und
citynahe Stadtteil, zeichnet sich vornehmlich durch gediegene eins- bis drei-
Familienhduser und Altbauvillen mit Garten aus. Die ausgezeichnete Infrastruktur und
das gepflegte Umfeld vervollstandigen das angenehme Wohnklima. Kindergarten, alle
Schulzweige, der 6ffentliche Personennahverkehr, Geschafte fir den taglichen Bedarf
und Supermarkte sowie Grunflachen und Sportclubs sind in wenigen Gehminuten zu
erreichen. Das Dichterviertel ist sowohl fir den Nutzer des 6ffentlichen
Personennahverkehrs als auch fur Autofahrer nahezu optimal. Die U-Bahnen 1, 2, 3 und
8, sowie zwei regelméfiig pendelnde Buslinien lassen Sie praktisch jedes Ziel problemlos
erreichen. Der nahe gelegene Frankfurter Alleenring ist wohl die wichtigste Frankfurter
Verkehrsader und bringt Sie zligig zu den Anschliissen der A66 und A661 sowie an fast
jeden Punkt Frankfurts. Die Innenstadt, das Bankenviertel, der Frankfurter Hauptbahnhof
sowie der Rhein-Main-Flughafen und die Taunus Gemeinden kénnen mit dem PKW in
zehn Minuten beziehungsweise 20 Minuten (Flughafen und Taunus) angefahren werden.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Doris Jedlicki

Feldbergstralle 35 Frankfurt am Main — Westend
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




