Frankfurt am Main — Europaviertel

PRAEDIUM: High-End-Drei-Zimmer Wohnung mit
Loggia und Stellplatz

Objektnummer: 25001017
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MIETPREIS: 2.650 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120,7 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25001017 2.650 EUR

ca. 120,7 m2 540 EUR
01.03.2025 Etagenwohnung

9 Massiv

3 Gaste-WC,

> Einbauktiche, Balkon
2

2017

1 x Tiefgarage, 120

EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Fern 52.90 kWh/mz2a
B
15.08.2027
2015
Fernwéarme
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

**Luxurioses Wohnen im exklusiven Wohnturm PRAEDIUM am Europagarten** Diese
High-End-Dreizimmerwohnung mit durchdachtem Grundriss lasst keine Wiinsche offen
und Uberzeugt bereits auf den ersten Blick. Die reprasentative Lobby mit ihrem edlen
Interieur und dem freundlichen Concierge-Service heil3t Bewohner und Gaste
willkommen. Von hier aus gelangt man bequem mit dem Aufzug in die Wohnung, die sich
im neunten Stockwerk befindet. Die grof3ziigige Diele, die gentigend Platz fur eine
Garderobe bietet, bildet einen stilvollen Eingang in die Wohnung. Der grof3zligige, offene
Wohn- und Essbereich beeindruckt mit einer hochwertigen Einbauktiche, die auch
hdchsten Ansprichen gerecht wird: Eine breite Kochinsel mit Siemens-Kochfeld und
integriertem Dunstabzug, Premium-Elektrogerate und eine geschmackvolle Gestaltung
setzen hier besondere Akzente. Grol3flachige Fenster durchfluten den Wohnbereich mit
Tageslicht und schaffen ein angenehmes Ambiente. Von hier aus 6ffnet sich der direkte
Zugang zur nach Suden ausgerichteten Loggia mit fantastischem Blick Uber die Déacher
Frankfurts — der perfekte Ort, um laue Sommerabende zu geniel3en. Das lichtdurchflutete
Master-Schlafzimmer begeistert mit einer beeindruckenden Weitsicht und einem weiteren
Highlight der Wohnung: einem grof3ziigigen Ankleidebereich mit hochwertigen,
beleuchteten Cabinet-Einbauschréanken (6,8 Meter Lange) und Kommode. Angrenzend
befindet sich das luxuriése Badezimmer en Suite, das mit einer Walk-in-Dusche, einer
Badewanne und eleganten Armaturen hochsten Komfort bietet. Ein weiteres helles
Zimmer eignet sich ideal als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer. Ergénzt wird der
Wohnkomfort durch ein hochwertig ausgestattetes Gastebad mit bodengleicher Dusche
sowie einen gerdumigen Hauswirtschaftsraum mit Regalsystem und Anschluss fir eine
Waschmaschine. Der Concierge-Service steht den Bewohnern stets kompetent und
freundlich zur Seite. Er Glbernimmt Reservierungen, meldet Besucher an, nimmt Pakete
entgegen und bietet vielfaltige Dienstleistungen. Ein Stellplatz in der hauseigenen
Tiefgarage kann bei Bedarf gegen Aufpreis angemietet werden. Dieses einzigartige
Wohnkonzept verbindet luxuridsen Komfort mit einer herausragenden Lage — perfekt fir
anspruchsvolle Stadtliebhaber.
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Ausstattung und Detalils

Wohnen im Luxus-Wohnturm PRAEDIUM am Europagarten

- Hochwertige Kiiche mit Kochinsel und Beleuchtung, Vario-Induktionskochfeld mit
integriertem Dunstabzug sowie Backofen mit Dampfgar- und Selbstreinigungsfunktion

- Parkett- und Fliesenbtden

- FuRBbodenheizung

- Bodentiefe, dreifach verglaste Fenster

- Elektrische Innenjalousien im Schlafzimmer

- Masterbad mit Badewanne und separater Dusche

- Gastebad mit Dusche

- Ankleidebereich mit luxuriésem, 6,8 Meter langem Einbaukleiderschrank und Kommode
(Cabinet) inklusive Innenausstattung

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

- Videogegensprechanlage

- Loggia mit Stdausrichtung

- Concierge-Service

- Fahrradraum

- Tiefgaragenstellplatz zuzlglich EUR 120 monatlich

- weitere Wohnungsausstattung: Samsung 75-Zoll Smart-TV mit Soundbar, Garderobe
mit Unterschrank, Spiegel und Ablage, Regalsystem im Abstellraum, Plissees, Lampen,
Waschtischunterschranke, Smart Home fahige Heizungs- und Lichtsteuerung
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Alles zum Standort

Das zentrumsnahe, direkt sidlich der Messe gelegene Europaviertel ist Frankfurts
jungstes und modernstes Stadtquartier, entstanden auf dem aufgelassenen fritheren
Gleisfeld des Guterbahnhofs. In erster Linie als Wohnquartier konzipiert, bietet es
urbanen Wohn- und Lebensraum fiir unterschiedlichste Anspriiche. Insbesondere
Berufstatige finden hier fu3laufig gehobene Wohnstandards auf internationalem Niveau:
Kinderbetreuung, Spa, Fitness-Studios, Bibliotheken sowie Einkaufsmaoglichkeiten und
Gastronomie. Die neu errichteten Wohngebaude bieten einen spektakuléaren Blick auf die
Frankfurter Skyline oder bis weit ins Umland. Der namensgebende Boulevard, die
grof3zuigige Europaallee, verlauft von der Shoppingmall ,,Skyline Plaza“ im Osten bis hin
zum Rebstockpark im Westen und verflgt Uber ausladende Parkflachen. Vom
Europagarten aus besteht eine durchgangige Grunverbindung Uber den Gleisfeldpark mit
seinen Fitnessmaoglichkeiten und Spielplatzen. Von dort weiter durch den Zeppelinpark
und den neuen Rebstockpark, der vom Stararchitekten Peter Eisenman mit konzipiert
wurde, bis hin zum Erlebnisbad. Die Verkehrsanbindung des Quatrtiers ist aktuell mit S-
und StralRenbahnen gut erschlossen und bis zur Autobahn sind es nur finf Minuten. In
wenigen Jahren wird mit der U5 eine neue U-Bahnstrecke fertiggestellt, die vom
Europaviertel direkt zum Hauptbahnhof flihren wird, mit Haltestelle direkt vor dem
PRAEDIUM. Durch das dstliche Europaviertel verlaufen die S-Bahn-Linien S3 bis S6 mit
den angrenzenden Bahnhofen Galluswarte und Messe. Der 6stliche Tell des
Europaviertels ist aul3erdem mit der U-Bahnlinie U4 (Station Festhalle/Messe) zu
erreichen. Hier halten auch die StralRenbahnen der Linien 16 und 17. Etwas weiter
stdlich verkehren die Stral3enbahnlinien 11 und 21 Uber die Station Giterplatz. Derzeit
verbindet die Buslinie 46 das Europaviertel vom Rebstockpark Uber die Haltestelle
Europagarten direkt vor dem PRAEDIUM in wenigen Minuten mit dem Hauptbahnhof.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.8.2027. Endenergiebedarf
betragt 52.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die Energieeffizienzklasse ist B.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Doris Jedlicki

Feldbergstralle 35 Frankfurt am Main — Westend
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




