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Auf einen Blick
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 125.00 kWh/m2a
D

16.10.2029

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die Wohnung befindet sich in einem reprasentativen Altbau und ist ideal fur Familien
oder Paare, die Wert auf Stil und Qualitat sowie zentraler Lage des Westends (fu3laufig
zur Innenstadt, Alten Oper und des Palmengartens) Wert legen. Die offene Gestaltung
und die hohen Decken schaffen ein groRziigiges Raumgefuhl und Wohnambiente.
Bodentiefe Fenster sorgen fiir ein optimales Tageslicht. Die Wohnung verflgt Gber
insgesamt funf Zimmer, darunter drei Schlafzimmer. Betreten wird sie Uber einen
einladenden, grof3en Flur. Von hier aus gelangt man direkt in den lichtdurchfluteten
offenen Kichen-/ Essbereich mit Zugang auf einen Balkon. Die moderne, in Weil3
gehaltene Hochglanzeinbaukiche ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet und bietet
durchdachte Stauraumldsungen fir entspanntes Kochen. Der Essbereich lasst sich hier
optimal integrieren, sodass gemeinsames Essen mit Familie und Freunden zu einem
besonderen Erlebnis wird. Ein weiteres Zimmer mit Erker kann als sehr gemiitliches
Wohn-/Fernsehzimmer gestaltet werden. Die drei Schlafzimmer verteilen sich auf
unterschiedliche Bereiche der Wohnung und bieten somit gentigend Privatsphare fur
jedes Familienmitglied. Das sehr grof3zligige Hauptschlafzimmer profitiert von einem
modernen en Suite Tageslichtbadezimmer und Zugang zum zweiten Balkon. Ein
Kellerraum rundet dieses Angebot ab. Ein Stellplatz hinter dem Haus kann fiir 200,00
€/mtl. optional angemietet werden.
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Ausstattung und Detalils

- Echtholzparkett

- Hohe Decken

- Modernes Tageslichtbad mit separater Dusche und Doppelwaschtisch
- Moderne weil3e Hochglanzeinbaukliche

- FuBbodenheizung in den Badern

- Bilderleisten in allen RAumen

- Bodentiefe Fenster

- Zwei Balkone

- Lift

- Stellplatz gegen Aufpreis
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Alles zum Standort

Eingebettet zwischen Goethe Universitat, Messegeléande und Botanischem Garten
erstreckt sich das an der Alten Oper beginnende Viertel in den Westen von Frankfurt. Es
besticht aufgrund seiner zentrumsnahen und verkehrsgiinstigen, dennoch aber ruhigen
Lage ebenso, wie durch die Eleganz seiner historischen Prachtbauten, die von
wohlhabenden Burgern im 19. und frihen 20. Jahrhundert errichtet wurden. Begriinte
Stral3en, Platze und Parks bieten Flaneuren und Sportlern, Familien oder Singles
reichlich Raum zum Leben. Der Palmengarten und der weitlaufige Griineburgpark im
Westen sowie der Rothschildpark im Osten bilden den griinen Rahmen des noblen
Stadstteils, der durchweg Uber Immobilien in Premiumlagen verfugt. Fir Lebendigkeit
sorgen kleine, exklusive Laden, die Luxusguter oder Genusswaren anbieten. Das
gastronomische Angebot ist durchweg gehoben bis erlesen. Viele Cafés und Restaurants
besitzen Garten und Terrassen, deren mediterranes Flair fiir Lunch und Dinner sehr
geschatzt wird. Die U-Bahnstation Westend befindet sich in unmittelbarer Nahe. Von der
Station fahren die U-Bahnen U6 sowie die U7. Alle Linien fahren in die Innenstadt. Mit
dem PKW sind Sie in wenigen Minuten in der City, in etwa 10 Minuten auf der A66,
Anschluss Messe und am Hauptbahnhof. Der Flughafen ist circa 15 Minuten entfernt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.10.2029.
Endenergiebedarf betragt 125.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist
D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Doris Jedlicki

Feldbergstralle 35 Frankfurt am Main — Westend
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




