Frankfurt am Main — Ostend

Freundliche Zwei-Zimmer-Wohnung in historischem
Altbau mit zwei Balkonen

Objektnummer: 24001232

v.von-poll.com

KAUFPREIS: 549.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 83,2 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24001232
ca. 83,2 m2
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549.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1987

Massiv
ca.3m?
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 129.00 kWh/m2a
04.11.2028

Gas
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Die Immobilie
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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Grundrisse

Essbereich
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Eigentumswohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1903 mit zehn Wohneinheiten. Die Zwei-Zimmer-
Wohnung mit circa 83 m2 Wohnflache bietet im Wohn- und Schlafbereich Deckenhdhen
zwischen 3,10 m und 3,19 m. Alle Raume sind vom Eingangsbereich aus erreichbar.
Dominiert wird die Wohnung von den beiden zusammengelegten Raumen, die sich ideal
als Wohn- und Esszimmer eignen und Uber einen Balkon verfligen. Die funktional
ausgestattete Einbaukiiche bietet auch Platz fiir einen Frihstiickstisch. Das
Tageslichtbad mit weiR-blau gefliestem Boden im Rautendesign ist mit Badewanne,
Waschbecken und WC ausgestattet. Das geraumige Schlafzimmer verfugt tGber einen
begehbaren Kleiderschrank mit Regalen und einen zweiten Balkon, von dem aus man die
Nachmittagssonne und den Blick ins Griine des Gartens geniefl3en kann. Die Béden im
Wohn- und Schlafzimmer sind mit Echtholzparkett ausgelegt, die Kiiche und das
Tageslichtbad sind gefliest. Die Wohnung verfugt Uber doppelt verglaste
Sprossenfenster. Fir ein angenehmes Wohngefuhl sorgt die hochwertige Ausstattung
der Wohnung. Neben einem Kellerraum verfiigt die Wohnung tber einen praktischen
Abstellraum. Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen gerne
zur Verfligung. Vereinbaren Sie einen Termin und tberzeugen Sie sich selbst von den
Vorziugen dieser attraktiven Wohnung.
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Ausstattung und Detalils

- Gas-Etagenheizung

- Echtholzparkett

- Kiiche und Bad gefliest

- Sprossenfenster mit Doppelverglasung - teilweise bodentief
- Zwei Balkone
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Alles zum Standort

Das Frankfurter Ostend, das an der Fl6RBerbriicke in der Nahe des Literaturhauses
beginnt, gilt nicht erst seit dem Bau der neuen EZB als besonders aufregend, innovativ
und jung. Westlich der EZB ist das Viertel gepragt vom rauen Charme der Hafennahe
und von architektonischen Kontrasten. Entlang der Hanauer Landstral3e, die als
Ausgehmeile beliebt ist, wechseln imposante Fassaden historischer Handels- und
Kontorhauser, avantgardistisch anmutende Neubauten und Zweckbauten einander ab. In
zweiter Reihe entstanden und entstehen hier neue Wohn- und Lebensraume gehobenen
Standards. Zusehends siedeln sich Laden des taglichen Bedarfs an, einer der
bestsortierten und groRten Supermarkte Frankfurts liegt nahe des Ostbahnhofs mit S-
Bahn-Station. Die Verkehrsanbindung sowohl zur Innenstadt als auch nach auf3erhalb ist
sehr gut. Das Mainufer lockt mit dem weitlaufigen Hafenpark, einem attraktiven Areal fur
vielfaltige sportliche Outdoor-Aktivitaten und kultigen Gastronomie-Betrieben neben
authentischen Zeugen der Industrie-Kultur. Das Ostend bietet eine optimale
Verkehrsanbindung. Die S-Bahn-Station ,,Ostendstraf3e” fiihrt in wenigen Minuten in die
Frankfurter City. Ebenso erhalten Sie Anschluss an die U-Bahn-Station ,Ostbahnhof“. Die
A661 ist in Richtung Taunus oder Offenbach in finf Minuten mit dem Auto zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 129.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1903. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Doris Jedlicki

Feldbergstralle 35 Frankfurt am Main — Westend
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




