Dellfeld

Energetisch saniertes 3-Familien-Haus in sehr
gepflegtem Zustand mit grofRem Grundstiick

Objektnummer: 24419029

[

KAUFPREIS: 329.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 250 m2 « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 900 m2
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Auf einen Blick

24419029 329.000 EUR

ca. 250 m2 Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1967 2011

2 x Freiplatz, 3 x :

Garage Massiv
Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Pellet 121.00 kWh/mz2a
16.12.2034 D

Pelletheizung 1967
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‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

Finanzierung

berechnen ‘ 5

www.von-poll.com/finanzieren
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‘ VON POLL

- W Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

7
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von- m
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

] Al
Geschéaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibricken prasentiert Innen dieses energetisch sanierte
Mehrfamilienhaus in Dellfeld. Das urspriinglich 1967 erbaute Haus wurde 2011
umfangreich saniert. Um das Niveau Effizienzhaus 70 - Altbau auf Neubauniveau zu
erreichen, wurden unter anderem eine nachhaltige Pelletheizung sowie eine Dach- und
Fassadendammung installiert, die zu einer verbesserten Energieeffizienz des Gebaudes
beitragen. Detaillierte Unterlagen und Dokumentationen zu den durchgefuhrten
MalRnahmen liegen vor und kénnen gerne eingesehen werden. Alle drei Wohnungen sind
gut ausgestattet und befinden sich in einem sehr gepflegten Zustand. Jede Etage verfugt
Uber einen &hnlichen Grundriss mit jeweils 2 Schlafzimmern, einem grof3ztigigen Wohn-
/Esszimmer sowie Kiiche und Bad. Zur Wohnung im Obergeschoss gehort au3erdem ein
Balkon, der sich tGber die gesamte Lange des Hauses erstreckt. Ein besonderes Highlight
ist sicherlich die gro3e und schon angelegte Terrasse sowie der gesamte Garten, der der
Erdgeschosswohnung zugeordnet ist. Ein gemeinschaftlich genutzter Waschraum sowie
mehrere Kellerrdume, teilweise mit separatem Zugang nach aul3en, stehen ebenfalls zur
Verfligung. Die Zentralheizung sowie das dazugehorige Pelletlager sind im Keller
untergebracht. Zum Objekt gehért ein ca. 900 m2 groRes Grundstiick mit drei Garagen
und mehreren Stellplatze. Alle drei Wohnungen sind vermietet und erwirtschaften eine
jahrliche Mieteinnahme von ca. 19.680,- EUR. Uberzeugen Sie sich selbst und
vereinbaren Sie gleich einen personlichen Besichtigungstermin. Erste Fragen
beantworten wir Ihnen gerne vorab telefonisch oder bei einem persénlichen Termin in
unserem Biro in Zweibriicken, Homburger Str. 40.
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Ausstattung und Detalils

+ drei separate Wohnungen

+ teilweise mit Einbaukliche

+ vorteilhafter Grundriss

+ voll unterkellert

+ Balkon und Terrasse mit Garten
+ grol3es Grundstiick ca. 900 m?
+ Doppel- und Einzelgarage

+ Gartenhaus

+ nachhaltige Pelletheizung

+ verkehrsgtinstige Lage

und vieles mehr
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Alles zum Standort

Dellfeld ist eine kleine Ortsgemeinde im Landkreis Stdwestpfalz in Rheinland-Pfalz,
Deutschland. Sie liegt idyllisch in der Westpfalz, umgeben von Waldern und Wiesen, und
gehort zur Verbandsgemeinde Zweibrticken-Land. Verkehrsanbindung Dellfeld ist gut an
das regionale Verkehrsnetz angebunden: StraBenverkehr: Uber die nahegelegene
Bundesstral3e B10 besteht eine schnelle Verbindung nach Pirmasens (ca. 10 km) und
Zweibrtcken (ca. 15 km). Die Autobahn A8 ist ebenfalls gut erreichbar und bietet
Anbindungen an Saarbriicken und Luxemburg. Bahnverkehr: Dellfeld hat einen eigenen
Bahnhof an der Bahnstrecke Landau—Rohrbach. Regionalzlige verbinden den Ort mit
den umliegenden Stadten wie Pirmasens, Zweibriicken und Landau. OPNV: Buslinien
erganzen die Anbindung an die umliegenden Gemeinden und sorgen fiir Mobilitat auch
ohne Auto. Infrastruktur Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Im Ort selbst gibt es kleine
Geschafte und Dienstleister. Fur groRere Einkaufe bieten die nahegelegenen Stadte
Zweibrticken und Pirmasens zahlreiche Optionen. Bildung: Dellfeld verfligt Gber eine
Grundschule; weiterfuhrende Schulen befinden sich in den umliegenden Stadten.
Gesundheitsversorgung: Arzte und Apotheken sind in der Region gut erreichbar, groRere
Kliniken befinden sich in Pirmasens und Zweibricken. Freizeit und Natur: Dellfeld bietet
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Wander- und Radwege durch die umliegenden
Walder und Felder. Der Pfalzerwald als Naturpark ladt zu Outdoor-Aktivitaten ein.
Insgesamt zeichnet sich Dellfeld durch eine ruhige, naturnahe Lage aus, die gleichzeitig
eine gute Anbindung an grol3ere Stadte bietet. Ideal fir Familien, Ruhesuchende und
Naturliebhaber.




Objektnummer: 24419029 - 66503 Dellfeld

Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 16.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 121.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Pelletheizung. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40 Zweibriicken
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




