Rheinfelden (Baden)

RESERVIERT: Gemutliche Doppelhaushalfte mit
viel Platz in toller Lage

Objektnummer: 24090013
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KAUFPREIS: 455.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 424 m2
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Auf einen Blick

24090013 455.000 EUR
ca. 130 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
1 Kaufpreises
1966 2024
1 x Garage Massiv

ca. 50 mz?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 174.20 kWh/mz2a
F

18.06.2034

Gas
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Grundrisse

Windfang

Essplatz

Wohnzimmer

Aullentreppe

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen in dieser gro3ziigigen und gemdutlichen Doppelhaushélfte! Erbaut im
Jahr 1966, wurde das Objekt stets mit Liebe gepflegt und gut instandgehalten. Auf ca.
130 m2 Wohnflache bietet dieses Haus alles, was das Herz begehrt. Im Erdgeschoss
gelangen Sie durch den Windfang auf der rechten Seite zum Essplatz und in die Kiiche.
Geradeaus entfaltet sich das gro3ziigige Wohnzimmer mit gro3er Fensterfront und Blick
ins Grune. Die West-Terrasse mit Markise fuhrt in den Gartenbereich und zu einem
weiteren Freisitz mit Stidausrichtung seitlich des Hauses. Beide bieten lhnen schéne
Platze fur sonnige Stunden bis in den Abend hinein. Ebenfalls im Erdgeschoss befindet
sich das Gaste-WC. Im Obergeschoss befinden sich zwei (Schlaf-) Zimmer mit Blick in
den Garten, eines davon mit Austritt auf den Balkon. Die neue Bristung mit Glaseinsatz
wurde im Juni 2024 fertiggestellt. Ein Durchgangszimmer, welches gut als Ankleide
dienen kann, fihrt Sie zum Badezimmer mit zwei Waschbecken, WC, Bidet und Dusche
mit Glaskabine. Das Dachgeschoss wurde isoliert sowie ausgebaut und dient, mit Kamin
als Eyecatcher, als Riickzugsort, Gastebereich oder Studio und kann vielseitig genutzt
werden. Die gewonnene Flache ist nicht in den ausgeschriebenen 130 m2 enthalten und
somit ein absoluter Mehrwert. Mit einer Flache von ca. 50 m? bietet der Keller
Raumlichkeiten fir den Heizraum, die Entkalkungsanlage und die Waschkiiche sowie
grof3zuigige Abstellflache im Alltag. Eine AuRentreppe fiihrt ebenfalls direkt in den
Gartenbereich. Zum Objekt gehért zudem eine Garage, die diagonal gegeniiber des
Hauses liegt. Lassen Sie sich von diesem charmanten Einfamilienhaus mit seinem
schonen Grundsttick in einer optimalen Lage Uberzeugen und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorzigen dieser Immobilie zu
Uberzeugen.
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Alles zum Standort

Diese hibsche Doppelhaushélfte mit einem grof3ziigigen Garten liegt in einem ruhigen
und trotzdem sehr gut erschlossenen Familienquartier in Rheinfelden-Herten.
Rheinfelden ist die zweitgrof3te Stadt im Landkreis Lorrach und grenzt direkt und nur
durch den Rhein getrennt, an die Schweiz. Durch Ihre industrielle Vielzahl, bietet Sie
zahlreichen Arbeitnehmern, vor allem aus der Pharmaindustrie interessanten
Jobangebote. So ist Rheinfelden zu einer der interessantesten Wohngegenden im Stden
Deutschland geworden. Zahlreiche Kindergarten und Schulen fiir jeden Bildungsweg
befinden sich im direkten Umfeld. Hier finden Sie alles, was Ihr Herz begehrt und Sie flr
das tagliche Leben bendétigen. Begleitet vom Flusslauf des Rheins erstreckt sich diese
hiibsche Kleinstadt direkt im Dreilandereck mit den Nachbarn Schweiz und Frankreich.
Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdoglichkeiten, Backer, Banken,
Arzte etc. liegen in unmittelbarer Nahe und sind schnell zu FuR zu erreichen. Das
schulische, aber auch das Weiterbildungsangebot in Rheinfelden ist sehr umfangreich.
Von Klein bis Grof3 sind Kindergarten, Grund-, weiterfihrende und Schulen, wie auch das
Gymnasium leicht zu Ful3 oder innerhalb weniger Autominuten oder mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zu erreichen. Auch Freizeit kann in Rheinfelden grol3geschrieben
werden. Machen Sie einmal einen Einkaufsbummel durch die vielen kleinen Geschafte
und Boutiquen in der Innenstadt. GeniefRen Sie die Sonne in einem der einladenden
StraBencafés oder frische Produkte aus dem Markgraflerland und der Region auf dem
traditionsreichen Wochenmarkt. Zahlreichen Restaurants und Gaststuben sind fur die
hervorragende ortliche Gastronomie bekannt. Besonders aber das milde Klima sowie
eine sehr hohe Anzahl von Sonnenstunden haben das Dreilandereck als eine der
warmsten Gegenden Deutschlands bekannt gemacht. Fir Stadte wie Basel oder Zirich
ist man Uber die Schweizer Autobahn 3 schnell vor Ort, aber auch Freiburg erreichen Sie
Uber die A98 und die A5 innerhalb einer Stunde. Der Bahnhof bietet Ihnen mit der
Schweizer S-Bahn zahlreiche Ziele. Und soll es doch einmal weiter weg gehen: Der
Flughafen Freiburg/Basel/Mulhouse ist ebenfalls nur 20 Minuten entfernt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 174.20 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener Stral3e 1 Lorrach
E-Malil: loerrach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




