Neuenhaus

Modernisiertes Einfamilienhaus in ruhiger Lage von
Neuenhaus

Objektnummer: 24242048

KAUFPREIS: 319.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 154 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 868 m2
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Auf einen Blick

24242048
ca. 154 m2
Satteldach
5

2

1966

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

319.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 78.41 kWh/m?2a
05.01.2035 C

Gas 1966
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Die Immobilie

Bodenraum

Kellerraum 11l
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Die Immobilie

Hat Ihnen unser Service gefallen ?

Dann hinterlassen Sie uns doch geme eine Bewertung in unserem
oogle-Business Eintrag,

Sie finden uns in der Google-Suche mit den Suchbegriffen:

- Von Poll Immobilien Grafschaft Bentheim - Nordhomn
- Von Poll Immobilien Grafschaft Bentheim - Bad Bentheim

oder scannen Sie ganz einfach mit Ihrem Mobiltelefon den

folgenden QR-Code:

Ihre Zufriedenheit liegt uns sehr am Herzen, dementsprechend
freuen wir uns immer Gber ein positives Feedback oder
Verbesserungsvorschlige.

Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team aus der Grafschat Bentheim.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses attraktive Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1966 bietet mit einer Wohnflache von
ca. 154 m2 und einem groRRzligigen Grundstiick von 868 m2 ein ideales Zuhause fir
Familien. Durch umfassende Modernisierungen und Sanierungen befindet sich die
Immobilie in einem sehr gepflegten Zustand und verfigt Uber einen guten
Energieausweis. Aufteilung der Raume: Erdgeschoss (EG): Sie betreten das Haus Uber
eine einladende Diele. Das Erdgeschoss umfasst ein Gaste-WC, ein modernes
Badezimmer, eine groRzlugige Kiiche sowie ein geraumiges Wohn- und Esszimmer, das
durch seine Offenheit und Helligkeit besticht. Dachgeschoss (DG): Im Obergeschoss
befinden sich ein Flur, ein weiteres Badezimmer, ein helles Kinderzimmer, ein
Elternschlafzimmer sowie ein praktisches Ankleidezimmer. Zusatzlicher ausgebauter
Bodenraum rundet das Angebot ab und bietet weitere Flache. Keller: Der voll ausgebaute
Keller bietet zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten. Ein Partyraum mit integrierter Bar und
separatem Sitzbereich ladt zu geselligen Abenden ein. Zuséatzlich gibt es einen
Fitnessraum, einen Waschraum sowie ausreichend Stauraum im Abstellbereich.
AulRenbereich: Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist der groR3ziigige und liebevoll
angelegte Garten, der viel Platz fur Freizeitaktivitdten, Erholung und Spiel bietet. Eine
Garage sowie zwei Freistellplatze bieten ausreichend Stellmdglichkeiten flir Fahrzeuge.
Lage: Die Immobilie punktet nicht nur durch ihre ansprechende Gestaltung, sondern auch
durch ihre hervorragende Lage. Sie profitieren von einer guten Infrastruktur und einem
naturnahen Umfeld, das Erholung und Alltagskomfort perfekt vereint. Wir haben ihr
Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf ihre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktche

- Gasheizung

- Terrasse inkl. Markise

- Kaminofen

- Garage

- separater Einstellplatz vor dem Haus
- Kellerbar
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Alles zum Standort

Neuenhaus ist eine Stadt im Landkreis Grafschaft Bentheim, welche zudem Sitz der
gleichnamigen Samtgemeinde ist und rund 14.000 Einwohner zahlt. Die Samtgemeinde
Neuenhaus erstreckt sich in etwa 9 km Breite und 20 km Lange von der niederlandischen
Grenze bis an den Landkreis Emsland. Dazu gehoren die Mitgliedsgemeinden Esche,
Georgsdorf, Lage, Stadt Neuenhaus und Osterwald. Neuenhaus ist eine Grindung des
Bentheimer Grafen Johannes II. aus dem Jahre 1317, der zur Abschreckung von
Rauberbanden an der Handelsstral3e zwischen Minster und Amsterdam die Burg
Dinkelrode zu deren Sicherung errichten lie3. Der Name der Burg bezieht sich auf den
Fluss Dinkel, der dort in die Vechte miindet. 1328 wird die Burg — um sie von der nahe
gelegenen Burg Bentheim zu unterscheiden — als et nye hus (das Neue Haus)
bezeichnet, 1369 als Nyenhuf3 und 1457 Nyenhuel3. Schon 1369 erhielt Neuenhaus die
Stadtrechte. Neuenhaus ist nur etwa 10 km von Nordhorn, der nachstgréf3eren Stadt
entfernt. Samtliche Institutionen des taglichen Bedarfs, wie u. a. Schulen, Kindergérten,
Arzte, Einkaufsmoglichkeiten etc. befinden sich vor Ort. Vorhandene
Bildungseinrichtungen: Gymnasium, Haupt- und Realschule, insgesamt 5 Grundschulen
und 9 Kindertagesstatten mit u. a. Krippengruppen, Musikschule, 2 Buchereien, Jugend-
und Kulturzentrum, Sporthallen und Sportplatze, Kunstverein, Planetarium, Museen
Néachste Autobahnauffahrt: Schiittorf / Bad Bentheim, A30 (ca. 25 km) Wietmarschen-
Lohne, A31 (ca. 20 km)
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 78.41 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24242048 - 49828 Neuenhaus

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Georg H. Pauling

Bentheimer Stral3e 9 Grafschaft Bentheim — Nordhorn
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




