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Auf einen Blick

25403141
ca. 75 m?
4

2

1

1960

1 x Garage

185.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Massiv

Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF
ELECTRICITY 141.20 kWh/m2a
E
29.12.2034
1960
Elektro
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Eigentumswohnung aus dem Baujahr 1960 bietet auf ca. 75 m?
Wohnflache eine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt vier Zimmern, darunter zwei
Schlafzimmer, ein Wohnzimmer sowie ein weiteres vielseitig nutzbares Zimmer. Die
Etagenwohnung befindet sich in einem Dreiparteienhaus und Uberzeugt durch eine
funktionale Gestaltung sowie eine gute Nutzung der vorhandenen Flache. Beim Betreten
der Wohnung gelangen Sie in einen zentralen Flur, von dem aus alle Raume zuganglich
sind. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fiir eine gemiitliche
Wohnlandschaft und einen Essbereich. Die angrenzende Kiiche ist praktisch geschnitten
und ermdglicht eine effiziente Nutzung des vorhandenen Platzes. Zwei Schlafzimmer
bieten ausreichend Riickzugsmoglichkeiten, wahrend ein weiteres Zimmer flexibel als
Kinder-, Arbeits-, oder Gastezimmer genutzt werden kann. Die Etagenwohnung bietet
Uberdies noch ein Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne und Waschbecken sowie ein
separates WC mit Handwaschbecken. Die in der Wohnung vorhandene Ofenheizung
sowie die Nachtspeicherheizung sorgen fur eine angemessene Temperierung. Diese
Heizlésung ermdoglicht eine individuelle Regulierung der Warme je nach Bedarf. Ein
Highlight der Wohnung ist der vorhandene Balkon, der zusatzlichen Raum im Freien
bietet und sich ideal fiir entspannte Stunden eignet. Uberdies umfasst das Angebot noch
einen geraumigen Kellerraum, einen Garagenstellplatz sowie einen Gartenanteil hinter
dem Haus. Die Etagenwohnung befindet sich in einem allgemein gepflegten Zustand und
bietet eine Ausstattung in normaler Qualitat. Durch die erfolgten
Modernisierungsmafinahmen, welche den Austausch der Fenster im Jahr 2016 sowie die
Dachsanierung fir rund 50.000 € im Jahr 2021 umfassten, wurden wesentliche Elemente
der Immobilie aktualisiert, sodass die Wohnung weiterhin in gutem Zustand genutzt
werden kann. Der aktuelle Mieter wohnt bereits seit 2009 in dieser Wohnung und wirde
gerne das Mietverhaltnis aufrechterhalten. Gerne stehen wir Ihnen fiir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verflgung. * Bitte
beachten Sie, dass wir nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Vorname,
Nachname, aktuelle Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse) bearbeiten kdnnen!
Herzlichen Dank! *
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Alles zum Standort

Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich etwas zuriickgesetzt von einer
ZufahrtstralRe in die Stadtmitte von Schwéabisch Gmiind, welche in nur 10 Minuten auch
zu Fuld erreichbar ist. In nur 200 Meter Entfernung zur Immaobilie befinden sich die
Bushaltestellen sowohl in die Innenstadt wie auch stadtauswarts. Gegeniber liegt der
Universitatspark mit dem stadtischen Kindergarten Regenbogenland sowie dem
Landesgymnasium fuir Hochbegabte mit Internat und Kompetenzzentrum. Ebenfalls in
unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten wie eine Backerei,
zwei namhafte Discounter, ein Getrankemarkt sowie ein grof3er Baumarkt. Die Kreis- und
Hochschulstadt Schwabisch Gmind mit tiber 60.000 Einwohnern, ist die nach der
BevolkerungsgroRle, zweitgroRte Stadt des Ostalbkreises. Schwabisch Gmund bietet
neben einer vollstandigen Nahversorgung und einer aufRerordentlich guten Infrastruktur
auch unzahlige Einkaufsmaoglichkeiten inklusive eines direkten Anschlusses an die
Bundesstral3e 29 sowie gute Bahnverbindungen Richtung Schorndorf/Stuttgart und
Aalen/Ellwangen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 29.12.2034.
Endenergiebedarf betragt 141.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse
ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jochen Wischnewski

Hintere Schmiedgasse 23 Schwabisch Gmiind
E-Mail: schwaebisch.gmuend@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




