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Auf einen Blick

24369033 200.000 EUR

ca. 70 m2 Grundstiick

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
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Ein erster Eindruck

Grundstick in Furth — 750 m2 mit Potenzial fur Ihr neues Eigenheim Zum Verkauf steht
ein grof3ziigiges Grundsttick in einer ruhigen und begehrten Wohnlage von Firth. Mit
einer Gesamtflache von 750 m? bietet das Grundstick viel Freiraum und ist ideal fir den
Bau eines neuen Wohnhauses. Ein friheres Hauptgeb&aude ist vor etlichen Jahren
wahrend der Sanierung abgebrannt, jedoch stehen die Grundmauern, sowie vorhandene
Nebengebaude — eine Garage und ein Schuppen — weiterhin zur Verfligung und bieten
praktischen Stauraum. Besonderheiten des Grundstlicks: Wasserversorgung tber
Brunnen oder separaten Zahler des Nachbarn Abwasserlésung tber eine vorhandene
Sickergrube Ruhige und dennoch zentral gelegene Wohnlage in Furth Optimal fur
Privatpersonen Internetanschluss bis 250MBit/s vorhanden Neben unverbautem
Naturschutzgebiet Die Umgebung zeichnet sich durch eine harmonische Wohnlage aus,
in der sich Natur und stadtische Infrastruktur ideal vereinen. Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsanbindungen sind in
kurzer Zeit erreichbar. Trotz der ruhigen Umgebung besteht eine sehr gute Anbindung an
das Zentrum von Firth sowie an die Nachbarstadte. Dieses Grundstuick bietet die
perfekte Gelegenheit, ein neues Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu schaffen.
Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.
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Ausstattung und Detalils

Das 750 m2 grof3e Grundstlck bietet vielseitige Mdglichkeiten zur individuellen
Gestaltung. Es ist eben und verfligt Gber einen Stromanschluss, was den Aufbau eines
neuen Wohnhauses erleichtert. Die vorhandenen Nebengeb&ude — eine Garage und ein
Schuppen - sind derzeit sanierungsbedurftig, konnen jedoch bei Bedarf wieder instand
gesetzt oder neu gestaltet werden. Die Wassererschliel3ung erfolgt Gber einen Brunnen
oder alternativ Uber einen separaten Zahler des Nachbarn, und die Abwasserentsorgung
erfolgt Uber eine Sickergrube.
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Alles zum Standort

Das Grundstuck befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend von Furth.
Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhausern und viel Grin, ideal fiir Paare, die ein
Zuhause im GriUnen suchen. Trotz der ruhigen Lage bietet das Grundstiick eine gute
Anbindung an das Stadtzentrum von Firth sowie die umliegenden Stadte.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind in wenigen
Minuten erreichbar. Die nahegelegenen offentlichen Verkehrsmittel und die
Autobahnanbindungen ermdglichen eine schnelle Verbindung nach Nirnberg und in die
umliegenden Regionen. Hier vereinen sich landliche Ruhe und stadtische Néhe auf
ideale Weise.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jurgen Maringer

GustavstralRe 35 Firth
E-Mail: fuerth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




