Furth — Poppenreuth

VON POLL | bezugsfreie 3-Zimmer-Wohnung mit
sonnigem Balkon und Tiefgaragenstellplatz in Furth

Objektnummer: 24369031
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Auf einen Blick

24369031

ca. 76,45 m?
2

3

2

1

1992

1 x Tiefgarage

295.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 141.60 kWh/mz2a
04.06.2028 E

Gas 1992
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Jirgen Maringer - Geschéaftsstelleninhaber
Aylin Tutic - Immobilienberaterin

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

/fuerth
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Sie suchen eine schone 3-Zimmer-Eigentumswohnung zur Kapitalanlage oder zum
Selbstbezug? Dann sollten Sie sich diese Immobilie einmal genauer anschauen. Diese
ansprechende 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von 81 m2 befindet sich im 2.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses, das 1992 erbaut wurde. Die
Wohnung liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Nachbarschatft in Firth und
bietet eine ausgezeichnete Lebensqualitat. Die Wohnung selbst tiberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung. Vom zentralen Flur aus gelangen Sie in alle Raume: die
Kiche, ein gepflegtes Badezimmer (Dusche/Badewanne), ein geraumiges Schlafzimmer,
ein Gastezimmer sowie ein grof3zigiges Wohn- und Esszimmer. Von dort aus haben Sie
Zugang zu einem sonnigen Balkon, der nach Sidwesten ausgerichtet ist und mit einer
Markise ausgestattet ist — ideal, um warme Sommerabende entspannt ausklingen zu
lassen. Das Mehrfamilienhaus besteht aus 6 und die WEG aus 18 Wohneinheiten. Das
monatliche Hausgeld inkl. Heizkosten und Riicklagen betragt derzeit ca. 312,- €. Die
Rucklagenbildung ist tiber das Hausgeld abgedeckt und belaufen sich zur Zeit auf ca.
4.000 € fur diese Wohnung. Die Wohnung ist zum 01.12.2024 bezugsfrei. Fur eine
ausfuhrlichere Immobilienberatung stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.
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Ausstattung und Detalils

° Grol3zugige und praktische Grundrissgestaltung

° Tiefgaragenstellplatz inklusive

° Sonniger Balkon

° Fenster mit Doppelverglasung

° Internetgeschwindigkeit: Download bis zu 250 Mbit
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Alles zum Standort

Die 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer begehrten Wohngegend von Frth. Diese
ruhige und dennoch zentral gelegene StralRe zeichnet sich durch eine hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die nahegelegenen Autobahnen aus,
was Pendlern und Reisenden den Alltag erleichtert. In unmittelbarer Umgebung finden
sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermarkte, Backereien und Drogerien,
die fuBlaufig erreichbar sind. Fur Familien mit Kindern bieten sich verschiedene
Kindergarten, Schulen und Spielplatze in der Nahe an. Auch Freizeitangebote und
Grunflachen sind in der Umgebung zahlreich vorhanden. Der beliebte Stadtpark Fiirth
sowie das nahegelegene Pegnitztal laden zu Spaziergéangen und sportlichen Aktivitaten
im Freien ein. Die Wohnung liegt in einem gut entwickelten und sicheren Stadtteil, der
durch seine ruhige Wohnatmosphéare und gleichzeitig durch die N&he zur Innenstadt
besticht. Von hier aus erreichen Sie das Zentrum von Firth in wenigen Minuten, wo Sie
ein breites kulturelles Angebot sowie zahlreiche Restaurants, Cafés und Bars erwartet.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ideal: Mehrere Buslinien halten in
unmittelbarer Néhe, und der Bahnhof Furth ist ebenfalls schnell erreichbar. Fur
Autofahrer bietet der nahegelegene Anschluss an die Autobahn A73 eine schnelle
Verbindung nach Nirnberg und Erlangen. Zusammenfassend bietet die Lage dieser
Wohnung eine perfekte Kombination aus urbanem Leben und naturnaher Erholung, ideal
fir Paare, kleine Familien oder Berufspendler, die eine zentrale, aber ruhige Wohnlage
zu schétzen wissen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 141.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jurgen Maringer

GustavstralRe 35 Firth
E-Mail: fuerth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




