Mechernich

3-Zimmer-Wohnung mit grof3zigiger
Garage/Werkstatt in schoner Hohenlage

Objektnummer: 24365024

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 199.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 137,32 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24365024 199.000 EUR

ca. 137,32 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2003 Massiv

3 x Freiplatz, 1 x ca. 175 m?
Garage Gaste-WC, Kamin,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Flissiggas 100.10 kWh/mz2a
18.10.2034 D

2003
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Euskirchen prasentiert Ihnen diese besondere
Eigentumswohnung in schéner H6henlage in einem Ortsteil von Mechernich mit Fernblick
auf die sanften Higel der Eifel. Die hier angebotene, helle circa 137 Quadratmeter grof3e
3-Zimmer-Wohnung mit grof3ziigigem Balkon (mit 25 % anteilig in der Wohnflache
enthalten) befindet sich in einem ruhig gelegenen und massiv gebauten 2-Parteien-Haus.
Das Highlight der Wohnung ist die circa 110 Quadratmeter grof3e aus Stahlbeton gebaute
Garage im Erdgeschoss. Sie bietet mit einer Deckenhohe von iber 4 Metern und einem
elektrischen Garagen-Tor alles was das Schrauberherz begehrt. Fur die Adresse wird
eine Internetverfiigbarkeit von 175 Mbit/s im Download und von 40 Mbit/s im Upload
angezeigt. (Quelle: Vodafone) Die gut geschnittene Wohnung glanzt mit einem
grol3zligigen circa 40 Quadratmetern grof3en Wohn-/Essbereich mit gemutlichem Kamin
und Zugang auf den circa 30 Quadratmeter grof3en Balkon, der den Blick in die Eifel frei
gibt. Die separate Kiiche mit Einbauktiche verflgt Gber einen angrenzenden, sinnvollen
Vorratsraum. Praktischerweise gibt es neben dem Tageslichtbadezimmer mit Dusche
und Wanne noch ein separates Géaste-WC im Eingangsbereich. Die zwei hellen,
freundlichen Schlafzimmer bieten ideale Bedingungen fur ein Parchen mit Home-Office-
Bedarf oder aber auch ein Parchen oder eine Einzelperson mit max. einem Kind. Auch
fur alleinstehende Personen ist die Wohnung ideal. Des Weiteren gehdrt zur Wohnung
noch eine circa 66 Quadratmeter grol3e wohnlich ausgebaute Dachgeschossnutzflache
mit separatem Zugang vom Hausflur. Im Erdgeschoss gibt es zusatzlich ein eigenes
Kellerabteil sowie einen Waschraum. Haben wir Ihr Interesse fiir diese besondere
Eigentumswohnung geweckt, bitten wir Sie, bei der Kontaktaufnahme per Kontaktbutton
alle lhre Daten zu hinterlegen: Vorname, Nachname, Anschrift, Telefonnummer und E-
Mail-Adresse. Sobald Ihre Anfrage dann bei uns eingegangen ist, erhalten Sie den
Exposé-Link zum Objekt und erfahren dadurch die genaue Lage. Einen personlichen
Besichtigungstermin vereinbaren wir dann mit lhnen nach lhrer telefonischen
Kontaktaufnahme mit uns.
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Ausstattung und Detalils

Die Immobilie bietet Ihnen nachfolgende Ausstattungsmerkmale:

- Wohnungszugang auf der Hochparterre bzw. im 1. Obergeschoss

- Laminatboden im Wohnbereich und den Schlafzimmern

- Glasschiebettren zwischen Wohnbereich und Flur sowie Wohnbereich und Kiiche
- Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Wanne

- 2-fach verglaste Fenster mit Rollladen

- Zargen und Turblatter aus Vollholz

- Einbaukiche

- eigene sehr grol3e Garage/Werkstatt

- wohnlich ausgebaute Dachgeschossnutzflache
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Alles zum Standort

Dieser kleine, charmant gelegene Ortsteil von Mechernich im Kreis Euskirchen zeichnet
sich durch seine idyllische, naturnahe Lage aus. Mit einer angenehmen Dorfgemeinschaft
bietet die Region ihren Bewohnern ein ruhiges und erfllltes Leben inmitten der sanften
Hugel der Eifel. Der Ort besticht durch seinen landlichen Charakter und die unberihrte
Natur, die ideale Bedingungen fiir Wanderer und Naturliebhaber schafft. Die nahen
Walder und Wiesen laden zu ausgedehnten Spaziergangen und Erkundungstouren ein
und ermdoglichen eine tiefe Verbundenheit zur Natur. Die kleine Gemeinde zeichnet sich
zudem durch eine enge Nachbarschaft und ein starkes Gemeinschaftsgefiihl aus. Dort
finden regelm&Rig Veranstaltungen und Feste statt, die das Zusammenleben der
Dorfbewohner férdern. Obwohl es ein ruhiger Ort ist, profitieren die Bewohner von der
N&he zur Stadt Mechernich, die eine Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
Kindertagesstatten bietet. Die gute Anbindung an die Autobahn Al und die nahe
gelegenen Bahnhofe erméglichen es den Einwohnern, bequem zu den umliegenden
Stadten wie Koéln, Bonn oder Aachen zu pendeln. Fir all diejenigen, die die Ruhe und
Schonheit des landlichen Lebens schatzen und dennoch die Vorziige einer stadtischen
Anbindung geniel3en mochten, stellt diese Region somit einen besonders attraktiven
Wohnstandort dar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 18.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 100.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fliissiggas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24365024 - 53894 Mechernich

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dino Benjak

Koélner Strale 119 Euskirchen
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




