Hohenbrunn

Charmante Doppelhaushalfte mit Garten in ruhiger
Lage Hohenbrunn

Objektnummer: 25236004

VON POLL

KAUFPREIS: 879.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 100,18 m2 . ZIMMER: 4 » GRUNDSTUCK: 226 m?
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Auf einen Blick

25236004

ca. 100,18 m?
Satteldach

4

3

1

2002

1 x Freiplatz, 1 x
Garage, 18000 EUR
(Verkauf)

879.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 63 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 138.60 kWh/m2a
E

04.03.2034
2002

Gas
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Grundrisse




ca. 10,12m




Studio

ca. 17,85m?=

(inkl. Abtrennung Gastherme)

Heizung/
Gastherme




&
Hobbykeller
ca. 20,84m?

Abstellraum
ca. 5,48m?

Hauswirtschaft
ca. 16,51m?
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Doppelhaushalfte in einer ruhigen Wohngegend, ideal
fur Familien oder Paare, die ein gemiitliches Zuhause in ansprechender Umgebung
suchen. Die Immobilie, erbaut im Jahr 2002, bietet eine Wohnflache von ca. 100 m2 und
befindet sich auf einem ca. 226 m2 grol3en Grundstiick. Beim Betreten des Hauses
gelangen Sie zunachst in eine ansprechende Diele, die durch ein Gaste-WC erganzt
wird. Der Wohn-und Essbereich ist mit hochwertigem Parkettboden ausgestattet, was
dem Raum eine angenehme Atmosphare verleiht. Von hier aus haben Sie direkten
Zugang zur sudlich ausgerichteten Terrasse, die sich hervorragend fur gemditliche
Stunden im Freien eignet. Die Terrasse bietet einen Anschluss zum angrenzenden
Garten und der Einzelgarage, die Uber ein elektrisches Garagentor sowie eine Wallbox
fur Elektrofahrzeuge verfugt. Eine Markise sorgt fir angenehme Beschattung an
sonnigen Tagen. Die moderne Einbaukiche ist komplett mit allen notwendigen Geraten
ausgestattet und bietet ausreichend Platz fir kreative Kochabende. Eine offene Holz-
/Stahltreppe fuhrt in die oberen Geschosse und verbindet die einzelnen Stockwerke
harmonisch miteinander. Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, von denen
sowohl das Haupt- als auch das Kinderzimmer Zugang zu einem weiteren, nach Suden
ausgerichteten Balkon bieten. Das Badezimmer ist mit allen notwendigen
Annehmlichkeiten ausgestattet und rundet das Raumangebot auf dieser Etage ab. Ein
besonderes Highlight des Hauses ist das Studio im Dachgeschoss. Dank des grof3en
Fensters wird dieser Bereich optimal mit Tageslicht versorgt und eignet sich ideal als
Arbeits- oder Gastezimmer. Im Untergeschoss bietet ein grof3er Hobbyraum flexible
Gestaltungsmaglichkeiten fur Freizeitaktivitaten oder Fitness. Zusatzlich stehen hier ein
praktischer Abstellraum sowie ein Hauswirtschaftsraum zur Verfigung, die ausreichend
Stauraum bieten. Die Immobilie ist zudem mit einer Entkalkungsanlage ausgestattet, die
fur eine optimale Wasserqualitat sorgt. Zogern Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren, um sich selbst von den vielfaltigen Vorziigen dieser Doppelhaushélfte zu
Uberzeugen. Ein charmantes Zuhause, das Komfort und Funktionalitat in einem
ansprechenden Rahmen vereint, wartet darauf, von lhnen entdeckt zu werden.
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Ausstattung und Detalils

- Parkettboden im Wohn-/Esszimmer

- Gaste-WC

- Einbaukuche mit Geréaten

- offene Holz-/Stahltreppe

- Terrasse nach Suden mit anschlieRendem Garten

- Garagenzugang von der Terrasse

- Einzelgarage mit elektrischem Garagentor und Wallbox
- Markise

- Gartenhaus

- Entkalkungsanlage

- Balkon nach Siuden (zugénglich von Schlaf- und Kinderzimmer)
- Studio mit grof3em Fenster im Dachgeschoss

- Gastherme im Dachgeschoss

- grofB3er Hobbyraum im Untergeschoss

- Abstellraum und Hauswirtschaftsraum im Untergeschoss
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Alles zum Standort

Hohenbrunn befindet sich in einer landschatftlich reizvollen Umgebung, eingebettet in die
sanften Hlgel der bayerischen Voralpenlandschaft. Die Gemeinde liegt auf einer Héhe
von etwa 550 Metern Uber dem Meeresspiegel und bietet zahlreiche Grinflachen sowie
eine naturnahe Umgebung. Die Nahe zur Natur macht Hohenbrunn besonders fir
Familien und Naturliebhaber attraktiv. Die Gemeinde ist Uber die Autobahn A99 und die
A8 schnell zu erreichen, was eine direkte Verbindung nach Minchen sowie zu anderen
wichtigen Zielen in der Region erméglicht. Hohenbrunn ist an das S-Bahn-Netz der MVV
angeschlossen. Mit der Linie S7 gelangen Pendler bequem in die Innenstadt von
Minchen. Die Fahrzeit nach Minchen Hauptbahnhof betragt etwa 30 Minuten. Der
Flughafen Minchen (Franz-Josef-Straul) ist in etwa 40 Minuten mit dem Auto erreichbar.
In Hohenbrunn gibt es Kindergarten, eine Grundschule sowie weiterfihrende Schulen in
den benachbarten Gemeinden. Fur den taglichen Bedarf stehen Supermarkte,
Backereien und weitere Geschéafte zur Verfligung. Zahlreiche Sport- und Freizeitvereine,
Wanderwege und Radstrecken sowie kulturelle Veranstaltungen bieten
abwechslungsreiche Freizeitmoglichkeiten. Mehrere Arztpraxen, Apotheken und
Gesundheitszentren befinden sich in der naheren Umgebung. Hohenbrunn ist nicht nur
ein Wohnort, sondern auch Standort fiir verschiedene mittelstandische Unternehmen und
Dienstleister. Die N&ahe zu Minchen macht die Gemeinde auch fiir Berufspendler
interessant. Die Gemeinde Hohenbrunn zeichnet sich durch ihre ruhige,
familienfreundliche Atmosphare aus. Der historische Ortskern mit der Kirche St. Stephan
und die umliegenden Wiesen und Walder verleihen dem Ort einen charmanten,
dorflichen Charakter, der im Kontrast zur Nahe zur pulsierenden Grof3stadt Miinchen
steht und somit eine ideale Mischung aus naturnahem Wohnen und stadtischer
Erreichbarkeit bietet.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 4.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 138.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Silvia Zangl

Margreider Platz 5 Minchen — Sid-Ost/Ottobrunn
E-Mail: muenchen.sued-ost@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




