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Prien am Chiemsee

Aulergewohnlich geschmackvoll und hochwertig
sanierte Maisonette-Wohnung am Chiemsee (ca.
350 m)

Objektnummer: 42195015

KAUFPREIS: 390.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 70,5 m?2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

42195015 390.000 EUR

ca. 70,5 m? Maisonette

nach Vereinbarung Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2 Kaufpreises

1969 2021

1 x Tiefgarage

x Tiefgarag ca. 0 m?

Gaste-WC, Sauna,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 160.20 kWh/m2a
14.10.2033 E

Gas
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Die Immobilie

.’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

ON POLL
\

Immobilienbewertung —
exklusiv und professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung auf den
Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur 5 Minuten.
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Ein erster Eindruck

FuBlaufig zum Chiemsee (ca. 350 m) liegt diese besondere 2-Zimmer Maisonette-
Wohnung in ruhiger Lage mit Blick in das Landschaftsschutzgebiet. Sie besticht auf zwei
Etagen durch eine gehobene und auBergewohnlich geschmackvolle Ausstattungsqualitat
und liebevoll gestalteten Details. Uber einen sehr hellen, verglasten Flur sind die
Wohnungen auf dieser 3. Etage zugangig. Schon beim Betreten der Wohnung sorgt der
schéne Design-Vinylboden in Eicheoptik fur einen WOW-Effekt. Er wurde in
harmonischer Einheit mit dem Wohnzimmer verlegt und sorgt dadurch fir ein
grof3ztigiges Raumgefiihl. Dank des malf3gefertigten Einbauschranks mit Ledergriffen
bietet der Flur sehr viel Stauraum fir die Garderobe und alles Sonstige. So kann im
Wohn-/Esszimmer auf weitere Schranke verzichtet werden, um den Raum offener zu
gestalten. Das Highlight im Wohnbereich ist die zimmerbreite, bodentiefe Fensterfront mit
Schiebetiiren, eingebaut von einem Rosenheimer Unternehmen, die einen schénen Blick
in das angrenzende Landschaftsschutzgebiet freigibt und auf die Loggia flhrt. Wenn man
Gluck hat und frith wach ist, kann man evtl. das eine oder andere Reh entdecken. Die
Loggia erweitert den Wohnbereich nicht nur im Friihjahr und Sommer sondern, aufgrund
des geschitzten Raums und der Stidausrichtung, auch an sonnigen Tagen in den
Wintermonaten. Sie bietet geniigend Platz fir Loungemébel oder/und Essplatz. Auch hier
wurde der Boden lackiert und die Wéande gestrichen. Auf kleinem Raum ist eine
Traumkiiche entstanden, die an Qualitat und Ausstattung nicht zu Uberbieten ist. Die
moderne Einbaukiiche, von der Firma Leicht, ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet,
Induktionsfeld mit integriertem Dunstabzug von Gaggenau, Backofen und Spulmaschine
von AEG. Auch hier wurde der schdne Vinylboden verlegt. Auf eine Tir wurde zugunsten
des besseren Raumgefiihls verzichtet. Das Fenster tiber dem Kochfeld bietet, durch den
verglasten Laubengang hindurch, einen herrlichen Blick auf die Landschaft. Fir
Privatsphére sorgt eine Jalousette. Wer bis jetzt noch nicht von der Ausstattung der
Wohnung begeistert ist, wird spatestens in diesem Géaste-WC/Badezimmer aus dem
Staunen kaum herauskommen. Von der auRergewohnlichen und geschmackvollen
Kombination von Fliesen und Tapeten muss man sich personlich ein Bild machen.
Blickfang ist hier auch noch das besondere ,Alape“-Waschbecken. Ausgestattet ist
dieses Badezimmer auch mit einer Dusche und einer Toilette. Auf der Maisonette-Ebene
bietet das groRe Badezimmer besonderen Komfort. Hier kdnnen Sie sich nach einem
anstrengenden Tag wunderbar sowohl in der Badewanne wie auch in der Sauna erholen.
Das Fliesenkonzept vom Géastebad wurde auch hier wieder aufgenommen und fuhrt
somit die gestalterische Harmonie weiter. Das Farbkonzept wird auch in dem hellen
Schlafzimmer aufgenommen. Hier wurden die Wéande halbhoch und sehr modern mit
Kunststoffteilen eines belgischen Herstellers verkleidet, das einen "englischen" Effekt




bietet. Durch die beiden Dachflachenfenster, welche eine automatische Belliftung
integriert haben, kénnen Sie die Sterne beobachten und tagstiber mit elektronischen
Rollladen beschatten. Auch im Schlafzimmer konnte, zugunsten des Raumgefihls, auf
Schranke verzichtet werden, da im Flur, baugleich wie in der Ebene 1, ein grol3er
Einbauschrank sehr viel Platz bietet. Die Wande in der ganzen Wohnung und
Zierverkleidungen wurden mit Farben von Farrow & Ball gestrichen. Zur Wohnung gehdort
aullerdem ein Kellerabstellraum fiir zusétzlichen Stauraum sowie ein
Tiefgaragenstellplatz fur Ihr Fahrzeug. In den allgemeinen Nebenraumen des
Wohnhauses finden Sie einen Fahrradraum sowie einen Waschraum mit
Munzwaschmaschine. Die Immobilie zeichnet sich nicht nur durch ihre moderne
Ausstattung und hochwertige Sanierung aus, sondern auch durch ihre ruhige und
dennoch zentrale Lage. Die 2021 erneuerte Heizung und die neu installierte
Solarthermieanlage sorgen fir niedrige Energiekosten. 2004 wurde ein Aufzug in das
Haus integriert, der einen bequemen Zugang auch zu dieser Wohnung ermdglicht. Fur
den Aufzug wurde eine separate Gemeinschaft aus 10 Personen gebildet, die fur die
Kosten aufkommt und den Aufzug nutzen darf. Dadurch sind die Nebenkosten
entsprechend erhéht. Insgesamt bietet diese Maisonette-Wohnung ein komfortables und
modernes Wohnerlebnis in einer sehr beliebten Urlaubsregion fuRlaufig zum Chiemsee
und ist ideal fir Paare oder Singles, die auf der Suche nach einem stilvollen Zuhause
sind oder einer Ferienwohnung. Die gerdumige 2-Zimmer Maisonette-Wohnung mit einer
Wohnflache von ca. 71 m2 befindet sich in einem gepflegten Wohnhaus aus dem Baujahr
1969. Diese Wohnung wurde im Jahr 2021 umfassend modernisiert. Die hochwertige
Sanierung umfasste die Erneuerung der Fenster, Boden, Wéande, Heizkorper, Loggia, der
gesamten Kiche, sowie der beiden Bader. Zudem wurde im Haus 2021 ein neuer
Warmeerzeuger installiert, der fur behagliche Warme in der Zentralheizungsanlage sorgt
sowie eine Solarthermieanlage. Die Sanierung der Tiefgarage wird in Kiirze angegangen.
Ein Konzept daflr liegt uns vor. Weiteres auf Nachfrage. Gerne nehmen wir uns die Zeit
und freuen uns, Ihnen die Immobilie personlich préasentieren zu dirfen.
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Ausstattung und Detalils

- 2-Zimmer Maisonette-Wohnung mit Loggia, Stidausrichtung

- In 2021 komplett, sehr hochwertig, saniert

- Im Wohnbereich hochwertiger Design-Vinylboden in Eichenoptik, in den Badezimmern
Fliesen

- Farben der Wande und Hdolzer von Farrow & Ball

- Hochwertige Einbauschranke, mit Ledergriffen

- Flur mit Einbauschrank u.a. fir Garderobe

- Einbaukiiche der Firma Leicht mit allen Geraten, Induktionsfeld mit integriertem
Dunstabzug Gaggenau, Spilmaschine und Backofen AEG

- Innenliegendes Gaste-WC/Badezimmer mit Dusche, Handwaschbecken von Alape und
Toilette

- Wohnzimmer mit Ausgang auf die Loggia und Ausblick ins Griine
Maisonette-Ebene:

- Innenliegendes Badezimmer mit Badewanne und Duschabtrennung, grof3es
Waschbecken, Toilette, Waschmaschinenanschluf® und Sauna

- Schlafzimmer mit zwei Dachflachenfenster mit automatischer Bellftung und
elektrischen Rollladen.

- nachempfundene Wandvertéafelung mit modernen halbhoher Kunststoffteilen eines
belgischen Herstellers, welche auf die Wand aufgeklebt sind und einen "englischen”
Effekt bieten

- Diele mit grol3em Einbauschrank

- Kellerabstellraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Aufzug (2004, separate Aufzugsgemeinschaft, Nebenkosten werden nur auf die
Benutzer aufgeteilt)

Allgemein:

- Fahrradraum

- Waschraum mit Minzwaschmaschine

- Nutzung der Grinflache méglich

- 2022 wurde die Heizung erneuert und eine Solarthermieanlage errichtet, der
Gasbezugspreis ist bis Ende 2025 fix mit 5,26 Ct/KWh (reiner Gaspreis)




Objektnummer: 42195015 - 83209 Prien am Chiemsee

Alles zum Standort

Vor der malerischen Kulisse der bayerischen Alpen liegt die Marktgemeinde Prien (ca.
10.000 Einwohner) am Westufer des Chiemsees. Der Kneipp- und Luftkurort mit eigenem
Yachthafen hat sich seinen landlichen und familiaren Charme bis heute erhalten. Prien
bietet eine hervorragende, schnelle Anbindung mit dem Zug nach Minchen, Salzburg,
zum Flughafen und zu den wichtigsten Autobahnen. Der Bahnhof ist ca. 1,4 km entfernt.
Einheimische wie Touristen schatzen die ideale Verkehrsanbindung mit dem Auto oder
Zug nach Salzburg (ca. 30 Minuten) und Miinchen (ca. 50 Minuten). Die Hochschulstadt
Rosenheim, das kulturelle und wirtschaftliche Zentrum Sldostbayerns, ist nur etwa 25 km
entfernt. In Prien finden Sie s&dmtliche Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf
sowie Arzte, Apotheken, Kindergéarten und alle weiterfiihrenden Schulen. Der Ortskern
und die Seepromenade laden mit zahlreichen Geschéften, Bars und Restaurants zum
Flanieren ein. Das erstklassige Angebot an medizinischen Einrichtungen und
Fachkliniken sichert nachhaltig Arbeitsplatze und wirtschaftliches Wachstum. Das
Angebot an Freizeitaktivitaten ist aufgrund des Chiemsees und der nahen Berge fast
unbegrenzt, von allen Bergsportarten, Wassersport, Paragliden, bis Radlfahren und
vieles mehr - alles ist mdglich. Diese aul3ergewdhnlich schéne Wohnung hat eine
perfekte Lage. Sie befindet sich fuBlaufig zum Chiemsee, ca. 350 m und direkt am
Kurpark Roseneck. In die Stadtmitte bendtigen Sie mit dem Auto nur 4 Minuten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 14.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 160.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cornelia Krél & Bernd Kral

Bernauer StralRe 23 Chiemsee
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




