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Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

VON POLL

Wir bieten Ihnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

i

Geschaftsstelleninhaber Dominik Kéhler

BELLEVUE

Bt Propery
Asens
2024

VON POLL

Jederzeit informiert
uber die Wertentwicklung

der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-lImmobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verfugbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis
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Ein erster Eindruck

Die gerdumige Wohnung mit ca. 83 m2 Wohnflache erstreckt sich Uber eine Etage und
bietet ein gemutliches Wohnambiente. Sie verfiigt Giber insgesamt 3 Zimmer, davon 2
Schlafzimmer und 1 Balkon, der eine schdone Aussicht in den Garten bietet. Beim
Betreten der Wohnung fallt sofort der grof3e Flur ins Auge, der ausreichend Platz flr
Garderobe und Schuhschrank bietet. Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne
ausgestattet und ladt zum Entspannen nach einem langen Tag ein. Das gemdtliche
Wohnzimmer verfligt Gber ausreichend Flache fur einen grofRen Esstisch und eine
Wohnlandschaft. Die Einbaukilche soll gegen Ablése Gibernommen werden und bietet
ausreichend Stauraum. Neben der Kiiche befindet sich ein praktischer Abstellraum, ideal
fur Vorrate oder Putzmittel. Der grof3zligige Balkon grenzt direkt an der Kiiche an und
bietet ebenfalls einen Ausblick auf den Garten und die umliegenden Grinflachen. Der
Garten bietet nicht nur einen erholsamen Riickzugsort, sondern auch einen Abstellplatz
fur Fahrréder. Durch die groBen Fensterfronten der Wohnung gelangt viel Tageslicht in
die Rdume, was eine angenehme Atmosphéare schafft. Die Wohnung wird im aktuellen
Zustand vermietet und die Mieter kdnnen sie auch in diesem Zustand wieder
zurlickgeben. Die Lage ist ruhig und doch verkehrsginstig: Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe. Diese Wohnung ist
ideal fur Paare oder kleine Familien, die ein gemitliches Zuhause mit viel Platz und einer
schonen Umgebung suchen. Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Wohnangebot. Bei Erstellung der
Anzeige lag der Energieausweis nicht vor.
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Ausstattung und Detalils

3-Raum-Wohnung im 2. OG

- Wohnflache ca. 83 m?

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Speisekammer

- Abstellbereich im Keller

- Gartennutzung

- Einbauktiche gegen Ablése (3.000,00 €)
- 1 Balkon

- ab sofort bezugsfrei
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Alles zum Standort

Lage und Verkehrsanbindung: Die Nordvorstadt in Weimar liegt nur etwa 2 Kilometer
ndrdlich der historischen Altstadt, was sie zu einer begehrten Wohnlage macht. Die
Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist hervorragend. Die Anbindung an den OPNV
verbinden die Nordvorstadt direkt mit dem Stadtzentrum und anderen wichtigen
Stadtteilen. Autobahnanschliisse zur A4 und A71 sind in wenigen Fahrminuten
erreichbar, was die Region auch fir Pendler attraktiv macht. Bildungseinrichtungen: In
der Nordvorstadt gibt es Schulen und Kindergarten, die den Bedarf von Familien
abdecken. Die Grundschule "Johannes Falk" und die Regelschule "Parkschule" sind
Bildungseinrichtungen fir Kinder in der Nahe. Fur weiterfihrende Schulen kénnen
Schiiler leicht in andere Stadtteile oder ins Stadtzentrum gelangen.
Einkaufsmadglichkeiten: In der Nordvorstadt sind Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen
Bedarf bequem erreichbar. Es gibt Supermarkte, Lebensmittelgeschéfte, Backereien und
andere Einzelhandelsgeschafte, die eine vielfaltige Produktpalette bieten.
Gesundheitsversorgung: In der Umgebung finden sich Allgemeinérzte, Facharzte und
Apotheken. Das Arztehaus in der Carl-August-Allee ist in der Nahe, was im Notfall
schnelle medizinische Hilfe gewahrleistet. Zuséatzlich zu diesen praktischen Aspekten
bietet dieser Stadtteil durch die ruhigen Wohnstraf3en eine angenehme Atmosphare, die
eine ideale Umgebung fur Familien und Berufstatige bieten. Dieser Stadtteil bietet eine
ausgezeichnete Balance zwischen Stadtnahe und ruhiger Umgebung und zieht sowohl
Einheimische als auch Neuzugezogene an.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StralRe 20 Weimar
E-Mail: weimar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




