Muhldorf am Inn

ldyllisches Wohnen im Herzen von Muhldorf:
Nachhaltiges EFH mit grolsem Garten

Objektnummer: 24338018

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 745.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 168,38 m2 . ZIMMER: 6 »+ GRUNDSTUCK: 670 m?2
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Auf einen Blick

24338018

ca. 168,38 m?
Satteldach

6

4

2

1993

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

745.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 79.38 kWh/m?2a
18.01.2033 C

Gas 1993
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Konditionen
AKTUELLE ZINSEN A -
sl \vic im Internet,

3,18% p.a. Ansprechpartner

effektiver Jahreszins: 10 Jahve Sollzinsbindung
3,10%p.a. g izins

Wir bieten lhnen unabhangige

Finanzierungsberatung, tberpriifen Ihre sohmbnny e
bestehende Finanzierung oder kléren, welche

Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt!

Jhveszing
5 Jahre 314%pa.  324%pa
10 Jahre 3,10%pa.  3,18% p.a.

30 Jahre 351%pa.  3,59% p.a.

Stand 01102024

www.von-
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Idyllisches Wohnen im Herzen von Muhldorf: Nachhaltiges Einfamilienhaus mit grof3em
Garten Dieses ansprechende Einfamilienhaus liegt zentral in Mihldorf am Inn und vereint
urbanen Komfort mit einer entspannten, ruhigen Wohnatmosphéare. Die exklusive Lage in
einer Sackgasse mit groliem Wendehammer garantiert ungestértes Wohnen und schafft
eine angenehme Umgebung, die die Vorziige der Stadtnahe mit der Ruhe einer
abgeschiedenen Lage verbindet. Im Inneren des Hauses erwarten Sie moderne
Annehmlichkeiten wie eine Ful3bodenheizung fir gleichmalige Warme im gesamten
Wohnbereich sowie einen gemiitlichen Kachelofen fur behagliche Stunden. Die
Bodenbelage sind im Dachgeschoss als Laminat, im Obergeschoss mit Kork und Fliesen
und im Erdgeschoss durchgangig als Fliesen ausgefiihrt und somit pflegeleicht und
stilvoll. Das ausgebaute Dachgeschoss bietet mit einem kleinen Badezimmer
zusatzlichen Raum und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Fiir die sichere Unterbringung
Ihres Fahrzeugs stehen eine Garage sowie ein Carport zur Verfligung. Das Haus wurde
im Jahr 1993 erbaut und seitdem kontinuierlich gepflegt und sorgféltig instand gehalten.
Eine Solaranlage auf dem Dach liefert umweltfreundliche Energie und unterstitzt die
Beheizung Uber den 1000-Liter-Pufferspeicher, der die Immobilie in Kombination mit der
Stlickholzheizung und der Gasheizung nahezu auf Neubauniveau in puncto
Energieeffizienz bringt. Den grof3ziigigen Garten dieses Einfamilienhauses bewassern
Sie nachhaltig tber eine 3.000-Liter-Zisterne oder das eigene Brunnenwasser, was eine
effiziente Versorgung dieser idyllischen griinen Oase und des eigenen Gewachshauses
gewabhrleistet. Neben einem kleinen Naturteich, der nur auf seine Wiederbelebung wartet,
finden Sie zahlreiche Gartenoasen sowie einen separaten Erdkeller zur optimalen
Lagerung von Obst, Gemuse und verderblichen Waren. Die schone, Uberdachte Terrasse
mit grof3ztigigem Freisitz 1adt zum Verweilen ein, wahrend mehrere Lagerpléatze im
Garten praktischen Stauraum flr Brennholz bieten. Ein besonderes Highlight bildet der
gemauerte und Uberdachte Pizza- und Brotbackofen, der gesellige Abende im Freien
perfekt abrundet. Interesse geweckt? Im nachsten Schritt bitten wir Sie um eine
schriftliche Anfrage (Immobilienportal, Homepage, E-Mail) mit Angabe lhrer vollstandigen
Kontaktdaten. Gerne vereinbaren wir im Anschluss dazu einen Besichtigungstermin und
entdecken gemeinsam mit lhnen lhr neues Zuhause.
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Alles zum Standort

Willkommen in Mahldorf am Inn Muhldorf am Inn ist die Kreisstadt des gleichnamigen
Landkreises in Oberbayern mit etwa 21.000 Einwohnern. Die Stadt liegt glinstig im
Einzugsgebiet der Metropolregion Minchen und im Bayerischen Chemiedreieck. Sie ist
stolzes Mitglied im Stadtebund Inn-Salzach und spielt eine bedeutende Rolle an den
Verkehrswegen zwischen Miinchen und Passau. Verkehrsanbindungen und zentrale
Lage Der Landkreis Muhldorf am Inn beheimatet tiber 100.000 Menschen und zeichnet
sich durch eine zentrale Lage im Stadtedreieck Miinchen, Passau und Salzburg aus.
Mehrere Staatsstraf3en, BundesstralRen (B12, B15) und die A94 bieten ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen, die eine schnelle Erreichbarkeit der Miinchner City und des
Flughafens ermdglichen. Ein reges Schienennetz verbindet die Region mit mehreren
Metropolregionen. Vielfalt von Tradition, Bildung und Lebensfreude Muhldorf am Inn und
seine Umgebung bieten eine einzigartige Mischung aus bodenstandiger bayerischer
Tradition und sudlandischer Lebensfreude. Die Stadt lockt Besucher mit einer
prachtvollen Landschatft reich an Geschichte, Kultur und unberihrter Natur. Der liebevoll
gestaltete Stadtpark, das idyllische Ufer des Inns und die malerische Altstadt laden zum
Verweilen und Entdecken ein. Die Bildungslandschaft umfasst sdmtliche Schulformen
und zahlreiche Ausbildungseinrichtungen. Am Campus der Hochschule Rosenheim
werden Studiengange in Betriebswirtschaft, Maschinenbau, Pflege, Padagogik der
Kindheit und Jugend sowie Soziale Arbeit angeboten. Urlaubsregion fir Erholung und
Aktivitaten Muhldorf am Inn ist eine attraktive Urlaubsregion fir Kenner und
Individualisten, die eine aktive Erholung von Kdrper und Geist suchen. Die Uber
tausendjahrige Geschichte der Stadt spiegelt sich in den barocken Fassaden der Altstadt
wider. Das Umland bietet ideale Bedingungen fur Wanderungen sowie verschiedene
Sportarten wie Skydiving und Segelfliegen. Die Nahe zur Chiemsee-Region und zu
alpinen Zentren ermdglicht vielfaltige Freizeitaktivitdten und kulturelle Erlebnisse. Leben
im Gleichgewicht zwischen Kultur und Natur Wer das Spannungsfeld zwischen
natirlichem Charme und die direkte Nahe zur pulsierenden GroR3stadt geniel3t, ist in
Muhldorf am Inn inklusive Landkreis goldrichtig. In der Naturlandschaft Oberbayerns am
Alpenfluss Inn liegt die kulturreiche Kreisstadt mit dem attraktiven Umland — und bietet
neben besonderer Lebensqualitéat alle Annehmlichkeiten fir harmonisches Wohnen und
Leben.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.1.2033.
Endenergieverbrauch betragt 79.38 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1993. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8 Muhldorf am Inn
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




