Schwabisch Hall-Gailenkirchen

*reserviert* Top gepflegtes Einfamilienhaus in
ruhiger Wohnlage mit Ausbaupotenzial im
Dachgeschoss

Objektnummer: 24256212

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 499.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 126 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 500 m?
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Auf einen Blick

24256212 499.000 EUR

ca. 126 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1999 Holz

1 x Freiplatz, 1 x ca. 0 m?

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 118.60 kWh/m2a
D

02.10.2034

Ol
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 2000, das auf einem ca.
500 m2 grof3en Grundsttick in einer ruhigen Wohnlage errichtet wurde. Mit einer
Wohnflache von ca. 126 m2 und einer attraktiven Raumaufteilung bietet diese Immobilie
ausreichend Platz fur Familien und Paare. Im Erdgeschoss befinden sich ein grof3ztgiges
Wohnzimmer, eine moderne Kiiche mit Einbauktiche und Elektrogeraten aus 2021, zwei
Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche und WC. Ein besonderes Highlight ist
die geraumige Terrasse, die sowohl vom Wohnzimmer als auch vom (Eltern-
)Schlafzimmer aus zugéanglich ist und zu gemdutlichen Stunden im Freien einladt. Das
Dachgeschoss bietet zwei gerdumige Zimmer, die vielseitig als Kinder- oder Blrozimmer
genutzt werden kdnnen. Im Dachgeschoss besteht zudem Ausbaupotenzial der Bihne:
Leitungen fur den Ausbau zu einem zuséatzlichen Badezimmer und einem weiteren
Schlaf- oder Kinderzimmer sind bereits vorbereitet. Das bietet zuklinftigen Eigentiimern
die Moglichkeit, die Immobilie nach ihren individuellen Bedlrfnissen anzupassen. Neben
den Wohnraumen verfligt das Haus Uber ein vollstéandiges Kellergeschoss. Hier befinden
sich eine Waschkiiche, ein Vorratsraum, der Heiz- / Technikraum mit zentraler
Heizungsanlage, eine Sauna mit Duschbad und ein grof3ztigiges Hobbyzimmer, welches
auch ideal als Biro genutzt werden kann. Grol3zugige Lichtschachte sorgen fir eine
natirliche Belichtung im Kellergeschoss. Die Au3enanlage des Hauses zeichnet sich
durch eine attraktive und eingewachsene Gartenflache aus, die pflegeleicht angelegt ist
und ausreichend Platz fir Freizeitaktivitaten und Erholung bietet. Die sudlich
ausgerichtete Dachflache eignet sich hervorragend fur die Installation einer
Photovoltaikanlage, wodurch zuklinftig Energiekosten gesenkt werden kénnen. Fir
Fahrzeuge stehen eine Einzelgarage und ein zusatzlicher PKW-Stellplatz zur Verfligung.
Weitere Stellflache bietet der Spitzboden, der zusatzlichen Stauraum ermagglicht. Die
Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Gesamtzustand und wurde laufend
modernisiert, sodass kein unmittelbarer Renovierungsbedarf besteht. Das
Einfamilienhaus bietet nicht nur ausreichend Platz und eine durchdachte Raumaufteilung,
sondern auch zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten und Erweiterungspotenziale.
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Ausstattung und Detalils

Hier die Highlights der Immobilie in der Aufzahlung:

- Baujahr 2000

- Ca. 500 m2 Grundstucksflache

- Ca. 126 m? Wohnflache

- Ruhige Wohnlage

- Attraktive Raumaufteilung

- Laufend modernisiert / gepflegt

- Ausbaupotenzial der Biihne (Schlafzimmer, Badezimmer etc.)
- Moderne Kiche mit Einbaukiiche und Elektrogeraten (2021)

- Geraumiger Hobbyraum (alternativ Biro) im Kellergeschoss

- Sauna mit Duschbad im KG

- Grol3zugige Terrasse

- Einzelgarage

- PKW Stellplatz

Dies sind nur einige der vielen Besonderheiten dieser tollen Immobilie.
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Alles zum Standort

Die ehemals eigenstandige Gemeinde Gailenkirchen mit den Teilorten Gottwollshausen,
Wackershofen, Siilz und Neuhofen wurde 1972 eingemeindet und zahlt heute rund 2.400
Einwohner. Gailenkirchen bietet Kindertageseinrichtungen und eine Grundschule. Zwei
genossenschatftliche Dorfladen sowie ein breites Vereinsangebot sorgen fur ein aktives
Dorfleben. Das Hohenloher Freilandmuseum in Wackershofen zieht ber 100.000
Besucher jahrlich an. Eine Busverbindung und der Bahnhalt in Wackershofen
gewabhrleisten den Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr. Schwabisch Hall verfligt
zudem Uber eine sehr gut ausgebaute Infrastruktur und gute Anbindung an den
offentlichen Verkehr. Ideale Voraussetzungen fir das Erreichen von umliegenden
stiddeutschen Metropolen bietet die Nahe zu Nirnberg, Stuttgart und Frankfurt, welche
Uber die umliegende Autobahn A6 zu erreichen sind. Die moderne Kreisstadt Schwabisch
entzickt mit ihrem mittelalterlichem Flair, der historischen Altstadt und einer der
schonsten Marktplatze Deutschlands, welcher zum Staunen und Verweilen einladt. Zu
den kulturellen Highlights gehéren neben den Freilichtspielen, die Kunsthalle Wiirth oder
das Hohenloher Freilandmuseum. Die Stadt ist bunt und liegt im frankischen Baden-
Wirttemberg.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 2.10.2034. Endenergiebedarf
betragt 118.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Wittmann und Christopher Borstelmann

Mauerstrale 19 Schwabisch Hall
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




