Crailsheim

Top gepflegtes Wohnhaus mit zwei separaten
Wohneinheiten

Objektnummer: 24256199
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KAUFPREIS: 659.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 219 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 639 m2
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Auf einen Blick

24256199

ca. 219 m?2
Satteldach

nach Vereinbarung
6

4

2

2004

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

659.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 73.80 kWh/m?2a
30.06.2034 B

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses grol3zugige Wohnhaus mit zweit separaten Wohneinheiten befindet sich in einer
attraktiven Wohnlage und besticht mit einer tollen Ausstattung und dem sehr gepflegten
Gesamtzustand. Mit einer Wohnflache von ca. 219 m? und einer Grundstucksflache von
ca. 639 m? bietet die Immobilie ausreichend Platz fur die ganze Familie. Das Haus wurde
im Jahr 2004 fertiggestellt und verfligt Uber zwei separate Wohneinheiten, die jeweils
Uber zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer, separates WC, Kiiche und einen offenen
Wohn- Essbereich verfiigen. Uber das Treppenhaus erreichen Sie jede Etage des
Hauses mit einem eigenen Zugang. Der Eingangsbereich, sowie das Treppenhaus sind
mit Granitfliesen versehen, die fur ein edles Erscheinungsbild im Eingang sorgen. Die
Wohneinheit im Erdgeschoss bietet Ihnen mit einer Wohnflache von ca. 120 mz, ein
Schlaf- und Kinderzimmer, eine Kiiche mit Einbauklche, ein Badezimmer, ein separates
WC, sowie einen lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich. Durch das Wohnzimmer
gelangen Sie zur groR3ziigigen Terrasse, die an Sommertagen zum Entspannen und
Geniel3en einladt. Grundrissgleich verfligt die Einheit im Dachgeschoss mit ca. 98 m?
Wohnflache ebenfalls tber ein Schlaf- und Kinderzimmer, eine Kiche, ein Badezimmer,
ein separates WC, sowie einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich. Der geraumige
Balkon bietet Ihnen hier ebenfalls eine tolle Mdglichkeit zur freien Entfaltung im
AulRenbereich. Der beheizte Spitzboden, welcher Uiber das Treppenhaus zu erreichen ist,
bietet zudem zusatzlichen Stauraum fur lhre Utensilien. Die Immobilie wird Gber eine
Gas-Zentralheizung beheizt. Des Weiteren verfligen Sie im Untergeschoss Uber einen
Kellerraum, einen grofRzugigen Hobbyraum, eine Waschktiche, sowie den Technikraum.
Eine Garage in UbergréRe vollendet das Angebot auf dieser Etage. Besonders praktisch
- Die Aul3enbewasserung, sowie die Toiletten werden komplett Uber die 5.000 Liter
Zisterne versorgt. Der Garten ist liebevoll angelegt und gepflegt. Bezugsfrei ist diese tolle
Immobilie ab Februar 2025. Das VON POLL Immobilien-Team steht Ihnen gerne fur
weitere Informationen und eine personliche Besichtigung vor Ort zur Verfligung.
Besichtigen Sie diese Immobilie und tiberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen und
Maoglichkeiten, die es bietet.
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Ausstattung und Detalils

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:
- Ca. 639 m2 Grundstiicksflache

- Ca. 218 m? Wohnflache

- Wohnung EG ca. 120 m?

- Wohnung DG ca. 98 mz

- Top gepflegte Immobilie

- Zwei separate Wohneinheiten

- Attraktive Wohnlage

- Garage (UbergroRe) und Stellplatz

- Zisterne 5.000 Liter

- AuRRenbewdasserung und Toiletten Uber Zisterne

- Gepflegter Garten

- Grof3zugige Terrasse

- Gerdumiger Keller

- Verfugbar ab Feb. 2025

Dies sind nur einige Einzelheiten dieses sehr gepflegten Zweifamilienhauses.
Uberzeugen Sie sich selbst von den Mdglichkeiten und Vorziigen bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort.

Das VON POLL Immobilien-Team freut sich auf Ihre Anfrage.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Crailsheim im Wohngebiet "Sauerbrunnen”. Die moderne
Kreisstadt Crailsheim ist die drittgroRte Stadt der Region Heilbronn-Franken und entziickt
mit einem schonen Stadtkern, welcher zum Staunen und Verweilen einladt. Uber die
angrenzende Haller StralRe gelangen Sie in finf Minuten mit dem Auto (oder mit dem
Bus) in die Innenstadt, dort befinden sich Schulen, zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten,
Apotheken, Arzte sowie Banken und eine Post. Oder Sie nutzen das Einkaufszentrum im
Stadtteil Rof3feld, das ebenfalls in wenigen Minuten Fahrt zu erreichen ist. Das sind nur
wenige Vorteile fur ein angenehmes Wohnen in dieser Wohngegend. Crailsheim bietet
zudem zahlreiche kulturelle Angebote in den Bereichen Musik, Literatur, Theater und
bildende Kiinste. Das ehemalige Crailsheimer Spital beherbergt heute das stadtische
Museum. Weiterhin werden zahlreiche Veranstaltungen geboten, eines der Hohepunkte
stellt das jahrliche Kulturwochenende oder das ,Frankische Volksfest* dar. Auch
zahlreiche Freizeitangebote wie ein Besuch des Saunaparks "Parc Vital", der
Minigolfanlage, einem grofR3en Kino oder abwechslungsreiche Rad- und Wanderwege
sowie Bader und Seen sind in und um Crailsheim geboten. Ideale Voraussetzungen fir
das Erreichen von umliegenden stiddeutschen Metropolen bietet die Nahe zu Nurnberg,
Stuttgart und Frankfurt, welche Uber die umliegende Autobahn A6 zu erreichen sind.
Crailsheim verfligt zudem Uber eine sehr gut ausgebaute Infrastruktur und gute
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr. Das zentral aber ruhig gelegene Wohnhaus
befindet sich in bester Lage. Abgerundet wird die Vielseitigkeit dieser hervorragenden
Lage von der in wenigen Minuten zu erreichenden Natur mit ihren vielen Wander- und
Radwegen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 73.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2004. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Wittmann und Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19 Schwébisch Hall
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




