Zahna/ Rahnsdorf

Edel und durchdacht saniert! Enemaliges Pfarrhaus
In idyllischer Lage

Objektnummer: 24165050
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KAUFPREIS: 795.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 356 m2 « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 3.772 m2
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Auf einen Blick

24165050 795.000 EUR
ca. 356 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
9 beurkundeten
2 Kaufpreises
1902 Massiv

ca. 0 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Ein erster Eindruck

Dieses geschmackvolle und herrschaftliche Pfarrhaus befindet sich auf einem ca.
3.772m2 groRen Grundstiick und wird bequem durch ein elektrisch funkgesteuertes
Einfahrtstor erreicht. Die floristisch angelegte Auffahrt fihrt zu dem im Jahr 2001
denkmalgerecht komplett sanierten auf3ergewdhnlichem Haus mit einer Wohn- und
Nutzflache von ca. 356m2. Die Immobilie verflgt Uber insgesamt 9 Zimmer, darunter 2
Bader und 2 Gaste WCs. Die Wande sind mit einem hochwertigen
Warmedammungssystem ausgestattet, das fiir eine optimale Isolierung sorgt. Von 2018
bis 2024 wurden kontinuierlich umfangreiche Restaurationsarbeiten mit ausschlief3lich
baubiologischen Materialien durchgefiihrt, um den Charme des Hauses zu bewahren und
gleichzeitig modernen Wohnkomfort zu bieten. Die Ol-Zentralheizung und ein Kamin mit
Luftschachten in den oberen Wohnbereich, sorgen fiir eine angenehme Warme im
gesamten Haus. Die dem Baustil angepasste hochwertige Landhauskiiche mit Kochinsel
und 6-flammigem Gasherd laden zum familiaren Treffpunkt ein. Zur Oase der
Entspannung gehoren ein naturbelassener Schwimmteich und eine
Massivblockhaussauna. Die zwei auf dem Grundstiick befindlichen Brunnen
gewahrleisten eine gesicherte Bewasserung der gesamten Grinanlage. Der grol3zugige
Garten beherbergt tiber 10 verschiedene Obstbaume und eine Feuerstelle fir gemditliche
Abende im Freien. Zum Ensemble gehdren eine grol3e Hauptscheune mit Werkstatt und
Materiallager. Eine kleinere Scheune bietet Platz fur eine Garage und 2 weitere
AbstellrAume. Zur weiteren Ausstattung gehdren 2 Brunnen und eine
Wassersprenganlage. Die Immobilie liegt unweit der Lutherstadt Wittenberg und der
Bahnhof Zahna ist ca. 3 km vom Haus entfernt. Uber die Bahnverbindungen RE3 (ohne
Umstieg) nach Berlin HBF und die S8 nach Wittenberg sind eine bequeme Anbindung an
die umliegenden Stadte gegeben. Die Flugh&fen BER und Leipzig sind in ca. 1.10 Std. zu
erreichen. Diese einzigartige Immobilie besticht durch die Kombination von Idylle,
hochwertiger Ausstattung, Wohnkomfort und Ruhe. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot liberzeugen.
Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktangaben vollstéandig ausgefiillt haben, erfolgt der
Exposéversand voll automatisch. Fir weitere Fragen und die Vereinbarung fir einen
maoglichen Besichtigungstermin, bitten wir Sie uns persoénlich per Telefon oder E-Mail zu
kontaktieren.
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Ausstattung und Detalils

- herrschaftliches Pfarrhaus

- ca. 3.772mz grof3es Grundstlick

- elektrisch funkgesteuertes Einfahrtstor

- floristisch angelegte Auffahrt

- ca. 356m2 Wohn- und Nutzflache

- 9 Zimmer, 2 Bader und 2 Gaste WC’s

- ca. 100m2 Ausbaureserve im Dachgeschoss und ggf. im Nebengelass
- 2001 denkmalgerecht komplett saniert

- Wande mit Warmedammungssystem

- 2018-2024 kontinuierlich umfangreiche Restaurationsarbeiten
- geschliffene und gedlte HolzfuRboden

- Ol-Zentralheizung

- hochwertige und geschmackvolle Einbaukiiche mit Kochinsel
- lichte Raumhdghe von ca. 3.20m im EG und ca. 2.92m im DG
- naturbelassener ca. 200m2 grol3er Garten- bzw. Badeteich mit Filteranlage
- Blockhaussauna

- 2 Brunnen

- Wassersprenganlage

- grofB3e Hauptscheune mit Werkstatt und Materiallager

- kleinere Scheune mit Garage und 2 weiteren Abstellrdumen

- viele Obstbdume

- groRRe Feuerstelle

- unweit der Lutherstadt Wittenberg

- Bahnhof Zahna ca. 3 km vom Haus entfernt

- Bahnverbindung RE3 (ohne Umstieg) nach Berlin HBF

- Bahnverbindung S8 nach Wittenberg in ca. 6 Min.

- ca. 15 Min. mit dem Auto nach Lutherstadt Wittenberg

- ca. 50 Min. mit dem Auto nach Potsdam

- ca. 55 Min. mit dem Auto nach Berlin

- Flughafen BER und Leipzig in ca. 1.10 Std. zu erreichen
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Alles zum Standort

Die angebotene Immobilie befindet sich nur unweit der historischen und charmanten
Stadt Lutherstadt Wittenberg, die im Herzen von Sachsen-Anhalt liegt. Lutherstadt
Wittenberg ist nicht nur bekannt als UNESCO-Welterbestatte, sondern auch als eine der
bedeutendsten Stadte der Reformationsgeschichte. Die Stadt bietet eine einzigartige
Kombination aus historischer Atmosphéare und modernem Leben. Historische Bedeutung
und Kultur: Die Altstadt von Lutherstadt Wittenberg ist gepragt von zahlreichen
Sehenswiirdigkeiten, darunter die Schlosskirche mit der berihmten Thesentir, das
Lutherhaus und das Melanchthonhaus. Diese historische Umgebung macht die Stadt zu
einem beliebten Ziel flr Touristen und Geschichtsinteressierte. Die lebendige
Kulturszene mit Museen, Galerien und regelmafigen Veranstaltungen sorgt fiir ein
abwechslungsreiches Freizeitangebot. Infrastruktur: Lutherstadt Wittenberg verfligt tber
eine ausgezeichnete Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie
Schulen und Kindergarten sind in unmittelbarer Nahe und fu3laufig erreichbar. Die Stadt
bietet zudem ein breites Spektrum an medizinischer Versorgung mit Apotheken und
Arztpraxen sowie einem modernen Krankenhaus. Verkehrsanbindung: Die
Verkehrsanbindung ist hervorragend. Lutherstadt Wittenberg liegt direkt an der A9, die
eine schnelle Verbindung nach Berlin und Leipzig erméglicht. Der Bahnhof der Stadt
bietet regelmafige Zugverbindungen in Richtung Berlin, Leipzig und Halle, was die Stadt
besonders fir Pendler attraktiv macht. Zudem gibt es ein gut ausgebautes Busnetz, das
den innerstadtischen Verkehr sicherstellt. Natur und Erholung: Die Umgebung von
Lutherstadt Wittenberg bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung in der Natur. Die
Elbe, die durch die Stadt flie3t, ladt zu ausgedehnten Spaziergdngen und Radtouren ein.
Der nahegelegene Naturpark Flaming bietet Wanderwege, Seen und eine malerische
Landschaft, die zum Entspannen und Genief3en der Natur einladt.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff

Steinstral3e 47 Brandenburg an der Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




