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Sendling- 3-Zimmer-Wohnung grof3zigig, hell, WG
geeignet!

Objektnummer: 23289019

I T

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 597.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 75 m2 + ZIMMER: 3

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

23289019
ca. 75 m?2
Satteldach
3

3

2

1

1962

1 x Garage, 27500
EUR (Verkauf)

597.500 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 98.60 kWh/m?2a
04.09.2028 C

Ol 1962
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Die Immobilie

Wenn Sie einen virtuellen 360° Rundgang in
3D-Bildtechnik wiinschen, sprechen Sie uns an,
wir informieren Sie gerne: Tel. 08171 - 90 817 01

www.von —pof l.com/bad-toelz- wo[ f}'a tshausen

LUZIE WEISSMANN E;{.‘ﬁ@

E¥ {1
e
VON POLL FINANCE Miinchen Stid-Ost i

T2 +49 (0)89 - 958 784 62 | luzie weissmann@vp-finance.de E]f,:; b

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK.
- Boni
* Hyp

FINANZIERUNGSBERA
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Die Immobilie

Konditionen
wie im Internet,
Ansprechpartner
vor Ort!

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
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Grundrisse

VON POLL
‘ IMMOBILIEN
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Schlafzimmer
ca. 20m*

T
i Wohnzimme' i

Schlafzimmer
ca. 15m?

Exposéplan, nicht malstablich
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, lhnen diese grof3ziigige drei Zimmer Wohnung in gepflegtem Zustand
vorstellen zu dirfen. Mit einer Wohnflache von etwa 75 m2 bietet die Wohnung genligend
Raum fir individuelle Wohnbedirfnisse. Die Wohnung eignet sich fur die kleine Familie,
Single mit Platzbedarf, das Parchen im Homeoffice oder auch fur eine
Wohngemeinschaft. Das Objekt befindet sich in der dritten Etage eines im Jahre 1962
fertiggestellten Geb&udes und wurde im Jahr 2013 renoviert. Beim Betreten der
Wohnung werden Sie sofort von der geraumigen Aufteilung und dem gepflegten Zustand
der Immobilie beeindruckt sein. Vom Eingangsbereich, welcher Platz fiir eine kleine
Garderobe bietet, kommen Sie in den Flur der Wohnung. Uber diesen erreichen Sie alle
Réaume angefangen mit der Kiiche. Die Kiiche ist mit einem grof3ziigigen Fenster und
einem praktischen Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Die Einbaukiiche wurde
Uber ein Designer Kiichencenter eingebaut und kann auf Wunsch abgel6st werden. Im
Flur finden Sie Extrastauraum in Form von zeitlosen Einbauschréanken und eine kleine
Abstellkammer. Das erste Zimmer rechts eignet sich hervorragend als Kinderzimmer,
Arbeitszimmer, weiteres Schlafzimmer oder fir ein WG-Zimmer. Es folgt das geraumige
Wohnzimmer, mit direkten Zugang zu einem grof3zligigen Balkon. Dieser ist nach Westen
ausgerichtet und ladt ein, Sommerabende in gemutlicher Atmosphare ausklingen zu
lassen. Am Ende des Flurs kommen Sie in das Badezimmer. Dieses zeitgemal und
zeitlos ausgestattete Badezimmer verfligt Gber eine Badewanne, sowie einen eleganten
Einzelwaschtisch, der den Bedurfnissen eines modernen Haushalts gerecht wird. Das
Schlafzimmer ist zum Hinterhof nach Osten ausgerichtet. Auch dieses Gberzeugt vom
Schnitt, wie die gesamte Wohnung. Im Schlafzimmer ist viel Platz flir einen gerdaumigen
Schrank oder fur eine Home-Office Ecke. Ein weiteres Highlight ist die grof3e
Einzelgarage, welche zu einem Preis von EUR 27.500 angeboten wird. Im Ubrigen die
grof3te in der Anlage. Ein bequemes Parken ist moglich und die lastige Parkplatzsuche
erspart. Sie kbnnen neben einem Kellerabteil auch hier viele Dinge abstellen oder lagern.
Wenn Sie lhr Fahrrad nicht im Gemeinschaftskeller abstellen mdchten, bietet die Garage
hierfar reichlich Platz, ebenso fur ein zusatzliches Motorrad. Der Gesamtangebotspreis
belauft sich auf inkl. Garage auf EUR 625.000,00 Die Immobilie liegt in einer
familienfreundlichen Umgebung und bietet gute Einkaufsmdglichkeiten, sowie eine
Vielzahl von Schulen und Kindergérten in der Nahe. Die Nachbarschatft ist ruhig und
bietet eine angenehme Wohnatmosphare. Fir eine ausgezeichnete 6ffentliche
Anbindung ist durch die 4 Minuten ful3laufig entfernte U-/ und S-Bahnhaltestation
"Harras", als auch durch die nahegelegenen Bushaltestellen gesorgt. Sie erreichen
schnell und unkompliziert alle wichtigen Ziele. Fur Autobesitzer ist die Anbindung an den
mittleren Ring gegeben und Sie erreichen sowohl die A95 in Richtung Garmisch, als auch




die A96 Richtung Lindau in weniger als 5 Minuten. Wenn Sie Car Sharing Fan sind, gibt
es gute Nachrichten - die Wohnung befindet sich im Geschéaftsgebiet aller gangigen Free-
Floating Car Sharing Anbieter und die nachste Mietwagenstation ist nur 3 Minuten mit
dem Bus entfernt erreichbar.
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Ausstattung und Detalils

* Etagenwohnung

* WG-freundlich

* gerdumiger Balkon mit Westausrichtigung

* Badezimmer mit Wanne, Einzelwaschtisch

* namenhafte Einbaukiiche mit Fenster und Waschmaschinenanschluss (VB)
* Abstellraum

* Kellerabteil

* gro3e Einzelgarage
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Alles zum Standort

Sendling-Westpark, ein vielfaltiger Stadtteil im Stdwesten von Minchen, vereint urbanes
Leben und griine Oasen auf ideale Weise. Die Nahe zum Westpark, einem ruhigen
Erholungsgebiet mit Rasenflachen, Seen und Spazierwegen, bietet Bewohnern die
Moglichkeit, dem Alltagsstress zu entfliehen. Die exzellente Verkehrsanbindung durch
mehrere U-Bahn- und Buslinien erméglicht es den Bewohnern, schnell das Stadtzentrum
oder andere Teile MUnchens zu erreichen. Die Architektur in Sendling-Westpark ist
vielfaltig und umfasst traditionelle Altbauten sowie moderne Neubauten, was den Stadtteil
fur Familien und Berufstatige gleichermal3en attraktiv macht. Neben einer breiten
Auswahl an Geschaften, Supermérkten und Restaurants gibt es auch Schulen und
Kindergarten in der Umgebung, was den Stadtteil fir Familien mit Kindern ansprechend
gestaltet. Das kulturelle Leben in Sendling-Westpark ist lebendig, mit verschiedenen
Veranstaltungen, Konzerten, Theaterauffihrungen und Ausstellungen, die das ganze
Jahr Uber stattfinden und Bewohner sowie Besucher gleichermal3en anziehen.
Zusammengefasst erweist sich Sendling-Westpark als bezaubernder Stadtteil Miinchens,
der geschickt das lebendige Stadtleben mit natrlicher Schdnheit und einer vielfaltigen
kulturellen Szene verbindet.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.9.2028.
Endenergieverbrauch betragt 98.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Bianca Stich

Untermarkt 1 Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




