Detmold / Pivitsheide

Gestalten Sie nach IThren Winschen! - Zwel-
/Dreifamilienhaus in Pivitsheide!

Objektnummer: 24336023

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 353.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 177,59 m2 « ZIMMER: 10 » GRUNDSTUCK: 903 m2
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Auf einen Blick

24336023

ca. 177,59 m2
Satteldach

10

6

3

1970

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

353.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 100 mz

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 350.86 kWh/m?a
H

01.07.2034

Ol
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Ein erster Eindruck

Zwei-/Dreifamilienhaus mit viel Potenzial in sehr guter Lage! Sie sind auf der Suche nach
einem Sanierungsprojekt, bei dem Sie lhrer Kreativitat freien Lauf lassen kénnen,
bendtigen zudem viel Platz fir sich und lhre Liebsten und haben gerne die Natur um
sich? - Dann konnte dies IHR neues ZUHAUSE werden! Willkommen in Pivitsheide,
einem familienfreundlichen, schénen Ortsteil von Detmold. Diese ruhige und idyllische
Lage bietet Ihnen alle Annehmlichkeiten einer hervorragenden Infrastruktur sowie ein
entspanntes Leben in einer naturnahen Umgebung. Das hier angebotene Zwei-
/Dreifamilienhaus wurde im Jahr 1970 in massiver Bauweise errichtet, verflgt Uber zwei
separate Hauseingange sowie ein innenliegendes Treppenhaus, welches die Einheiten
verbindet. Auf drei Etagen finden Sie ausreichend Platz fur Ihre individuelle Nutzung. Ob
Mehrgenerationenwohnen, zusatzliche Mieteinnahmen oder einfach grol3zligiges Leben -
hier ist alles moglich! Die Immobilie verfligt derzeit Gber je eine Wohneinheit im
Souterrain und Erdgeschoss. Beide Einheiten sind gerdumig und bieten eine
Gesamtwohnflache von ca. 177,59 m2. Das grol3ziigige Dachgeschoss bietet weiteren
Raum und wurde bereits zu Wohnzwecken genutzt, ist jedoch offiziell keine Wohnflache.
Hier bietet sich die Chance auf Nachgenehmigung, um die Wohnflache zu erweitern.
Nach den Jahren wartet die Immobilie auf einen neuen Eigentiimer, der diese
Gelegenheit nutzt und nach seinen Vorstellungen modernisiert. So haben Sie die volle
Gestaltungsfreiheit in Threm personlichen Stil. Das ca. 900 m2 grof3e Grundstlck in
Hanglage ist clever aufgeteilt und voll eingefriedet. Sowohl vor als auch hinter dem Haus
befinden sich schone Gartenflachen, die von beiden Wohneinheiten begehbar sind und
eine getrennte Nutzung problemlos erméglichen. Eine Doppelgarage sowie eine grol3e
Einfahrt runden dieses attraktive Angebot ab.
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Ausstattung und Detalils

- Rollladen im gesamten Haus

- Parkettbéden in den Wohnraumen

- Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

- zwei getrennt nutzbare Gérten mit viel Sonne

- Doppelgarage

- flexible Nutzungsmaoglichkeiten

- ruhige Lage, mit guter Infrastruktur und umkreisenden Wald- und Griinflachen
- toller Ausblick aus dem Erd- und Dachgeschoss
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Alles zum Standort

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen. Dieses Objekt liegt im Detmolder Ortsteil Pivitsheide V.L. Hier
wohnen Sie stadtnah mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor der Haustur.
Die Detmolder Stadt ist in ca. 15 Fahrminuten erreichbar. Zudem haben Sie gute
Anbindungen an die umliegenden Stadte, Lage, Augustdorf, Bad Salzuflen und Bielefeld.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 350.86 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




