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KAUFPREIS: 420.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 167 m2 « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 669 m2
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Auf einen Blick

24317014N

ca. 167 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
5

3

2

1995

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

420.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Géaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 92.60 kWh/m?2a
C

07.05.2034

Gas
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Ein erster Eindruck

Mit dieser Immobilie erhalten Sie eine einmalige Gelegenheit zum Erwerb eines dul3erst
gepflegten und hochwertigen Einfamilienhauses in beliebter Lage in Cottbus/Strobitz.
Das Wohnhaus wurde mit hohem Anspruch geplant und erbaut und zeichnet sich durch
den erstklassigen Zustand aus. Der gro3e und offene Flurbereich bietet ausreichend
Platz fur eine Moblierung und Garderobe. Neben dem Eingang befindet sich ein Gaste-
WC mit Fenster. Die helle Kiiche, mit neuwertiger Einbauktiche aus dem Jahr 2020
ausgestattet, befindet sich in dstlicher Ausrichtung. Von hier aus gelangen Sie direkt in
den Gartenbereich. Das Wohnzimmer befindet sich ebenfalls in dieser Ebene und strahlt
mit dem Parkettboden und mehreren Fenstern Warme und Gemdtlichkeit aus. Hier
besteht bei Bedarf die Mdglichkeit, einen Kamin nachzuriisten. Uber eine elegante
Treppe aus hellem Naturstein ist das Obergeschoss erreichbar. Die grof3e, helle Galerie
bietet die Moglichkeit eines offenen Wohn- oder Arbeitsbereiches. In dieser Ebene
befinden sich zudem das Kinderzimmer, das Schlafzimmer, ein groRes Bad mit Dusche
und Badewanne, ein Arbeitszimmer sowie ein weiteres Bad mit Dusche. Zwei R&ume
bieten Zugang zum Balkon in stdlicher Ausrichtung. Die Treppe fuhrt weiter in das
Dachgeschoss, in dem sich ein weiterer Wohn/- bzw. Schlafraum befindet. Das Haus
gewahrt somit mit insgesamt finf Wohn/-Schlafraumen, einer Kiiche, zwei Badern und
einem Gaste-WC sehr gute Mdglichkeiten fur ein entspanntes Wohnen mit der Familie.
Hervorzuheben ist die angenehme Helligkeit im Haus, die grol3en Rdume sowie die
elegante Ausstattung der Bader und FuBbdden. Beheizt wird das Haus Uber
FuRbodenheizung, im Wohnzimmer sowie in den vier Schlaf/Wohnraumen sind
Zentralheizkdrper integriert. Das Haus ist voll unterkellert. Der Keller ist komplett Gber
Zentralheizung beheizbar. Der Boden ist gefliest. Im Keller befindet sich im Vorraum eine
kleine Kiichenzeile mit Kuihlschrank. Der angrenzende grol3e Raum bietet sich
hervorragend als Hobbyraum an. Tischtennis oder Dart kénnen hier entspannt gespielt
werden. Der Technikraum beinhaltet die neue Heizungstherme aus dem Jahr 2020 sowie
den Warmwasserspeicher. Zudem gibt es zwei Vorratsraume. Der AuRenbereich ist sehr
gepflegt. Es gibt mehrere Sitzmoglichkeiten. Von der StralRe hat man bequem Zufahrt in
die Garage.
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Ausstattung und Detalils

- sehr gepflegtes und fortlaufend modernisiertes Wohnhaus, massiv
- funf Wohn/-Schlafraume

- zwei Bader im OG und ein Gaste-WC im EG

- integrierte Radios in allen Badern

- 2-fach verglaste Holzfenster, hochwertiges Material

- alle Fenster mit Jalousien ausgestattet, teilweise elektrisch bedienbar
- hochwertige FulBbodenbelage - Parkett, Fliesen, Holzbdden

- elegante Innentreppe aus Naturstein

- kleiner Balkon - vom Schlafzimmer und Kinderzimmer begehbar

- Heizungstherme und Warmwasserspeicher in 2020 erneuert

- Garage am Wohnhaus integriert mit separatem Gerateraum

- 1-2 zusatzliche Stellplatze

- Terrassenflache und Pavillion im Gartenbereich

- Wasser- und Abwasseranschluss

- Fernsehen lber Kabelanschluss
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer guten Lage im Stadtteil Strobitz. Der bestens
ausgebaute Radweg Richtung Burg/Spreewald befindet sich in unmittelbarer Nahe. Das
Stadtzentrum erreichen Sie in ca.10 Minuten mit dem Rad. Einkaufmdglichkeiten,
Schulen, Kindergéarten, Arzte und Physiotherapien sind schnell und unkompliziert
erreichbar. Bus- und Stral3enbahnhaltestellen liegen in der Nahe der Immobilie.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 92.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cathleen Sinder

Karl-Liebknecht-Strafe 26 Cottbus
E-Mail: cottbus@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




