Velbert

Stilvolle Doppelhaushalte mit grof3ztigigem Garten
In ruhiger Lage

Objektnummer: 24250038
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KAUFPREIS: 389.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 450 m2
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Auf einen Blick

24250038 389.000 EUR

ca. 120 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Freiplatz, 1 x :

Garage Massiv
Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine charmante Doppelhaushélfte, die ideal fir Familien ist und sich
auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 450 m2 erstreckt.
Diese Immobilie bietet Ihnen eine Wohnflache von ca. 120 m? und eine durchdachte
Raumaufteilung, die sowohl Funktionalitat als auch Komfort gewahrleistet. Beim Betreten
des Hauses gelangen Sie in einen einladenden Eingangsbereich, der direkt zum Wohn-
und Essbereich fuhrt. Dieser grof3ziigige Raum bildet das Herzstiick des Hauses und ist
ideal fur gesellige Abende sowie entspannte Stunden mit der Familie. Die groRen
Fensterflachen sorgen fur eine helle und freundliche Atmosphéare. Der angrenzende
Garten bietet genug Platz fir Outdoor-Aktivitdten und die Mdglichkeit, eine personliche
Ruckzugsoase zu gestalten.Die gerdumige Kiche ist funktional gestaltet und bietet
ausreichend Platz fur alle kulinarischen Bedurfnisse. An hochwertigen Einbauten und
modernen Geraten mangelt es nicht, sodass Kochbegeisterte voll auf ihre Kosten
kommen. Im Obergeschoss der Doppelhaushélfte befinden sich zwei gut dimensionierte
Schlafzimmer, die genligend Platz fir die ganze Familie bieten. Vom Wohnzimmer aus
gelangen Sie direkt zum Balkon, der den Blick in den gepflegten Garten freigibt und zum
Entspannen einladt. Die beiden modernen Badezimmer sorgen flr einen reibungslosen
Start in den Tag und bieten sowohl eine Dusche als auch eine Badewanne. Ein Vorteil
dieser Immobilie ist die durchdachte Trennung des Wohn- und Schlafbereichs, die fur
zusatzliche Privatsphare sorgt. Die Ausstattung des Hauses ist auf Langlebigkeit und
Komfort ausgelegt, was die Immobilie besonders attraktiv fir Familien und Paare macht,
die ausreichend Platz zum Leben suchen. Das Haus befindet sich in einer ruhigen und
dennoch gut angebundenen Wohngegend, die eine hervorragende Infrastruktur bietet.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten
erreichbar, was den Alltag erleichtert. Ein zusatzlicher Pluspunkt ist die Garage und ein
dazugehoriger Stellplatz direkt vor der Tir, der die Parkplatzsuche tberflissig macht.
Zudem bietet ein ausgebauter Keller wertvollen Stauraum sowie die Moglichkeit,
zusatzliche Wohn- oder Nutzflache zu schaffen. Dieses Objekt besticht durch die
gelungene Kombination aus durchdachter Raumaufteilung, hochwertiger Ausstattung und
einer attraktiven Lage. Es verkdrpert die perfekte Wohnl6sung fur Familien oder Paare,
die ein neues Zuhause in einer angenehmen Nachbarschaft suchen. Fir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen
jederzeit gerne zur Verfligung. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und
kontaktieren Sie uns noch heute.
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Ausstattung und Detalils

- Grundstiick: 450 m2

- Wohnflache: 120 m2

- 4 Wohn- und Schlafzimmer

- Kiiche und Esszimmer

- Zwei Badezimmer (Dusche und Badewanne sind vorhanden)
- Garage und Stellplatz vorhanden

- Vollunterkellert

- Balkon 2010 angebaut
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Alles zum Standort

Die Doppelhaushélfte liegt im Velberter Stadtteil Neviges und bietet eine attraktive Lage
mit idealer Anbindung und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten. Durch die Nahe zu den
Autobahnen A44 und A535 erreichen Sie die Stadte Essen und Wuppertal in etwa 20
Minuten, Dusseldorf in ca. 30 Minuten — ideal fiir Berufspendler. Auch das lokale
Nahverkehrsnetz ist gut ausgebaut. Fir Familien bietet Neviges mehrere Kindergarten
sowie Grund- und weiterfuhrende Schulen in kurzer Entfernung. Einkaufsmdoglichkeiten
wie Supermarkte, Backereien und Drogerien sind bequem erreichbar und decken den
taglichen Bedarf ab. Auch in der Néahe von Neviges finden sich zahlreiche Einrichtungen,
die alle wichtigen Dienstleistungen anbieten, von Apotheken bis zu Banken. Die
medizinische Versorgung ist durch Allgemeinmediziner, Facharzte und das nahe
gelegene Klinikum Niederberg sichergestellt. Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten sind
in der Umgebung reichlich vorhanden: Zahlreiche Wander- und Radwege laden zu
Ausflligen ein, und der Baldeneysee ist in kurzer Zeit erreichbar. Sportvereine und
Schwimmbé&der in der N&he runden das Freizeitangebot ab. Die Lage in Neviges bietet
eine optimale Kombination aus guter Infrastruktur und einem hohen Freizeitwert in
naturnaher Umgebung.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alina Karla

Poststral3e 9 Velbert
E-Mail: velbert@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




