Minchen — Ludwigsvorstadt

Helle und stilvolle Altbauwohnung mit Dachterrasse
zum Innenhof in Ludwigsvorstadt-lIsarvorstadt

Objektnummer: 22144002

- R

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

22144002

ca. 94 m2
Mansarddach
nach Vereinbarung
2

1

1

1890

1.190.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 32.130 € (inkl.
MwSt.)

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Grundrisse

Wohnkiiche
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine sanierte Dachgeschosswohnung in einem denkmalgeschutzten
Gebaude aus dem Jahr 1890. Die Immobilie wurde im Jahr 2004 saniert und befindet
sich in einem sehr gepflegtem Zustand. Mit einer Wohnflache von ca. 94 m2 bietet diese
Immobilie gro3ziigigen Raum fir ein komfortables Wohnen. Der Wohn- und Essbereich
ist besonders hell und grof3zligig gestaltet, was fir eine offene und einladende
Atmosphéare sorgt. Der hochwertige Parkettboden verleiht dem Raum ein elegantes Flair.
Die stilvolle Einbauktiche ist voll ausgestattet und bietet geniigend Platz zum Kochen. Ein
Highlight der Immobilie ist die Dachterrasse, die einen schénen Blick auf den Innenhof
bietet. Dort kdnnen Sie entspannte Stunden im Freien verbringen und die Ruhe
genielRen. Das Tageslicht-Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne, ein Bidet und ein
Gaste-WC. Ein Waschmaschinenanschluss in der Wohnung sorgt fur zusatzlichen
Komfort. Die Lage dieser Dachgeschosswohnung ist sehr zentral und dennoch ruhig. In
der ndheren Umgebung finden Sie alle notwendigen Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants
und offentliche Verkehrsmittel. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist
hervorragend, so dass Sie bequem und schnell Ihre Ziele erreichen kénnen. Diese
Immobilie eignet sich ideal fir Paare oder Singles, die auf der Suche nach einer stilvollen
und gut gelegenen Wohnung sind. Die Kombination aus moderner Ausstattung und dem
Charme des Denkmals machen dieses Objekt zu etwas Besonderem. Die Wohnung ist
ab sofort bezugsfrei. Es gehort ein eigenes Kellerabteil dazu und ein
Tiefgaragenstellplatz kann gegeniiber angemietet werden. Das Hausgeld betragt ca.
385,- EUR pro Monat. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese einzigartige
Dachgeschosswohnung prasentieren zu diirfen. Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorzugen dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

* grol3ziigiger heller Wohn- und Essbereich

* stilvolle Einbaukliche

* hochwertiger Parketboden

* Tageslicht-Badezimmer mit Wanne

* Bidet

* Gaste-WC

* Dachterrasse zum Innenhof

* Waschmaschinenanschluss in der Wohnung

* Tiefgaragenstellplatz kann gegeniber angemietet werden
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Alles zum Standort

Wohnen im bevorzugten Munchner Viertel. Der Stadtteil Ludwigsvorstadt befindet sich im
stidwestlichen Zentrum der Landeshauptstadt Minchen und verfiigt tber ein
innerstadtisches Lebensgefuhl. Ein hoher Freizeit- und Erholungswert, welcher sich in
dieser Umgebung so perfekt miteinander vereint, wie es in Minchen nur ganz selten der
Fall ist. Der Stadtbezirk entstand aus der Zusammenlegung der Ludwigsvorstadt
sudwestlich des Stadtzentrums mit den drei Isarvorstadtbezirken
Isarvorstadt/Schlachthofviertel, Isarvorstadt/Glockenbachviertel und
Isarvorstadt/Deutsches Museum suiddstlich davon und umfasst den sudlichen Teil der
Altstadt wie eine Spange. Mit dem Grungurtel entlang der Isar, dem Alten Sidlichen
Friedhof und der Theresienwiese umfasst der Bezirk bedeutende Freiflachen und
Grunanteile im sudlichen Innenstadtbereich. Die hervorragende Infrastruktur der
Isarvorstadt erstreckt sich auf alle Bereiche des taglichen Lebens. Schulen und
Kindergarten befinden sich in der direkten Nachbarschaft. Auch die Verkehrsanbindung,
sei es mit dem Auto oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln, ist ein absoluter Pluspunkt
dieser Adresse. Die U-Bahnhaltestellen Goetheplatz und Sendlinger Tor sind nur ein paar
Minuten entfernt. Sie erreichen mit dem Auto schnell die Zubringer zu den wichtigsten
Autobahnanbindungen.
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Weitere Informationen

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufithren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tiberpriifen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benbtigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Anett Muller

Gottesackerstrafe 20 Dachau
E-Mail: Dachau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




