Bertsdorf-Hornitz

Mehrfamilienhaus mit Garten und lukrativer Rendite

Objektnummer: 21326074

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 95.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 202,98 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 900 m2
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Auf einen Blick

21326074 95.000 EUR
ca. 202,98 m? Mehrfamilienhaus
Krippelwalmdach Kauferprovision

7,14% (inkl. MwSt.)

8 des beurkundeten
1860 Kaufpreises.
5 x Freiplatz Massiv

ca. 202 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein charmantes Mehrfamilienhaus in einer attraktiven Lage. Das
historische Gebaude wurde um 1860 erbaut und steht unter Denkmalschutz. Es
prasentiert sich auf einer grof3ztigigen Grundstiicksflache von ca. 900 m2. Das Haus
bietet insgesamt vier Wohneinheiten, die derzeit alle vermietet sind. Die jahrliche
Nettomiete betragt ca. 9.401,88 €, was diese Immobilie zu einer interessanten
Kapitalanlage macht. Die Wohnflache erstreckt sich tber ca. 203 m2 und gliedert sich in
folgende Einheiten: Im Erdgeschoss befinden sich zwei Wohnungen, eine mit ca. 49 m?
und eine weitere mit ca. 35 m2. Im ersten Obergeschoss gibt es zwei weitere
Wohnungen, eine von ca. 67 m? und die andere von ca. 52 m2. Das Haus verfugt Uber
funf AuRenparkplatze, die den Bewohnern ausreichend Platz fiir ihre Fahrzeuge bieten.
Zudem gibt es eine Gartennutzung, sodass die Mieter die Mdglichkeit haben, den griinen
AulRenbereich zu geniel3en und sich zu erholen. Die zentrale Heizungsanlage von
12.2023 sorgt fur angenehme Warme in allen Wohneinheiten. Die Ausstattungsqualitat
des Hauses kann als normal eingestuft werden. Die Lage des Mehrfamilienhauses ist
aulerst attraktiv. Es befindet sich in einer gefragten Wohngegend und bietet eine gute
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie an das ortliche StralRennetz. Insgesamt
bietet dieses Mehrfamilienhaus eine solide Investitionsmaoglichkeit mit langfristigen
Mieteinnahmen und einem gewissen Potenzial zur Wertsteigerung. Die bereits
vermieteten Wohneinheiten bieten eine sofortige Rendite, wahrend die Moglichkeit
besteht, in Zukunft weitere Verdnderungen vorzunehmen, um den Wert der Immobilie
weiter zu steigern.
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Ausstattung und Detalils

- Denkmalschutz

- Stellplatze/ groRer Parkplatz

- Gartennutzung

- um 1860 erbaut

- neue Gastherme im Dezember 2023 eingebaut

- jahrliche Nettomiete belauft sich auf ca. 9.401,88,00 €
-alle Wohnungen sind momentan komplett vermietet
Die Wohneinheiten sind wie folgt aufgeteilt :

EG links : ca. 49 m?

EG rechts : ca. 35 m 2

1. OG rechts : ca. 67 m 2

1. OG links : ca. 52 m 2
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Alles zum Standort

Bertsdorf-Hornitz ist eine idyllische Gemeinde im Landkreis Gérlitz in Sachsen. Die
Gemeinde zeichnet sich durch ihre malerische Lage am Ful3e des Zittauer Gebirges aus
und bietet somit zahlreiche Vorzuge fir Naturliebhaber und Erholungssuchende. Ein
grof3er Vorteil von Bertsdorf-Hornitz ist die Vielfalt an Freizeitmdglichkeiten, die sich in
unmittelbarer Nahe befinden. Das Zittauer Gebirge lockt mit seinen zahlreichen Wander-
und Radwegen, die zu ausgedehnten Touren durch die wunderschone Landschaft
einladen. Hier kann man die Natur in vollen Ziigen genief3en und den Alltagsstress hinter
sich lassen. Auch fur Kletterbegeisterte gibt es in der Umgebung einige Kletterfelsen, die
zum Erklimmen einladen. Dartber hinaus bietet Bertsdorf-Hornitz eine gute
Verkehrsanbindung. Die Gemeinde ist Uber die Bundesstrale B178 gut zu erreichen und
auch die Autobahn A4 ist nur wenige Kilometer entfernt. Somit ist eine schnelle
Anbindung an groRRere Stadte wie Dresden oder Gorlitz gewahrleistet. Auch der
offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Es gibt regelméRige Busverbindungen, die die
umliegenden Orte miteinander verbinden. Ein weiterer Pluspunkt von Bertsdorf-Hornitz ist
die Nahe zur tschechischen Grenze. Innerhalb weniger Minuten ist man bereits in
Tschechien und kann dort beispielsweise das schone Stadtchen Liberec besuchen. Auch
ein Ausflug in das nahegelegene Riesengebirge ist von hier aus gut méglich. In
Bertsdorf-Hornitz selbst gibt es zudem eine gute Infrastruktur. Es gibt
Einkaufsmaglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Schulen und Kindergarten. Auch
kulturell hat die Gemeinde einiges zu bieten. Das Schloss Bertsdorf beherbergt ein
Museum, in dem man viel Gber die Geschichte der Region erfahren kann. Zudem finden
regelmanig kulturelle Veranstaltungen wie Konzerte oder Theaterauffliihrungen statt.
Alles in allem bietet Bertsdorf-Hornitz eine hohe Lebensqualitat inmitten einer
wunderschoénen Naturkulisse. Die gute Verkehrsanbindung und die vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten machen die Gemeinde zu einem attraktiven Wohnort fir Jung und
Alt.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9 Bautzen
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




