Herzberg am Harz

Kleines Einfamilienhaus mit grofsem Garten und
Gartenhutte
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KAUFPREIS: 115.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 846 m2
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Auf einen Blick

25323015
ca. 150 m2
Satteldach
6

2

1940

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

115.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 50 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 241.50 kWh/m2a
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Die Immobilie

Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.cor
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Ein erster Eindruck

**Einfamilienhaus mit grolem Grundstuick in Herzberg** Zum Verkauf steht ein
Einfamilienhaus in der BuchenstralRe in Herzberg. Das Gebaude wurde 1940 erbaut und
erhielt 1970 einen Anbau, der zuséatzlichen Wohnraum schafft. Die Wohnflache betragt
ca. 150 m2 und verteilt sich auf insgesamt sechs Zimmer, Kiiche und Béader. Das Haus
steht auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit einer Flache von ca. 846 m?, das vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten bietet. Die Immobilie verflgt tber zwei Badezimmer. Das
Badezimmer im Erdgeschoss wurde 2021 erneuert und ist mit einer modernen Dusche
ausgestattet. Die Beheizung erfolgt tiber eine Zentralheizung mit Ol, deren Anlage 1997
installiert wurde. Die Ausstattung des Hauses entspricht einem einfachen Standard und
ist renovierungsbedurftig. Eine Modernisierung oder Sanierung bietet dem neuen
Eigentimer die Mdglichkeit, die Immobilie individuell zu gestalten und an heutige
Wohnanspriiche anzupassen. Zum Aul3enbereich gehort neben dem grof3ziigigen Garten
auch eine Garage. Zusatzlich steht ein separater Gartenschuppen fur weitere Lager- oder
Nutzungsmaglichkeiten zur Verfigung. Das Grundstiick bietet ausreichend Platz far
gestalterische Mal3Bhahmen oder Erweiterungen. Die zentrale Lage in Herzberg
gewahrleistet eine gute Anbindung an Einkaufsmaoglichkeiten, die sich in der Nahe
befinden. Weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind ebenfalls gut erreichbar.
Diese Immobilie eignet sich fur Kaufer, die ein Haus mit Potenzial suchen und die
Moglichkeit einer eigenen Gestaltung schéatzen. Eine Besichtigung kann nach
Vereinbarung erfolgen Sehr gern steht Ihnen Frau Keller "von Poll Finance" fiir lhre
Finanzierung zur Seite.
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Alles zum Standort

Herzberg am Harz ist eine Stadt im Landkreis Géttingen in Stidniedersachsen
(Deutschland), die am Sidrand des Oberharzes liegt. Anziehungspunkt ist das
Herzberger Schloss, welches sich tber 700 Jahre im Besitz der Welfen befand und auch
Welfenschloss genannt wird. Ein Museum erzahlt die historische Geschichte dieses weit
Uber die Grenzen hinaus bekannten Schlosses. ...und dann gibt es noch den Juessee -
ein beliebter Badesee inmitten der Stadt Herzberg. Er bedeckt eine Flache von fast
sieben Hektar und gehdort damit zu den gréRten nattirlich entstandenen Seen im
Harzgebiet. In diesem Gewasser kann man u.a. schwimmen, tauchen und angeln. Seit
Juli 2006 fuhrt die Stadt Herzberg am Harz auf ihren touristischen, kulturellen und
stadtepartnerschaftlichen Schreiben den Beinamen ,die Esperanto-Stadt”. Die Stadt
Herzberg am Harz liegt am Austritt der kleinen Flisse Sieber und Lonau aus dem
Mittelgebirge Harz. Von Géttingen liegt Herzberg 32 km in nordéstlicher Richtung, von
Hannover 90 km in stiddstlicher Richtung. Oberhalb des Ortskerns liegt das Schloss.
Herzberg liegt an den Bundesstral3en 27 (Gottingen—Braunlage) und 243
(Seesen—Nordhausen). Die Deutsche Bahn unterhélt den Bahnhof Herzberg (Harz) an
der zweigleisigen Stdharzstrecke, an dem Zuge Richtung Northeim bzw. Géttingen,
Richtung Nordhausen und Richtung Braunschweig halten. Aul3erdem existiert der
Haltepunkt Herzberg am Schloss, der sich unterhalb des Welfenschlosses an der
eingleisigen Bahnstrecke Herzberg—Seesen und damit ndher am Stadtzentrum befindet.
Die RBB unterhalt Busrouten nach Bad-Lauterberg, St. Andreasberg, Lonau, Sieber,
Hattorf, Wulften, Péhlde, Rhumspringe; die seit 8. August 2013 bestehende Stadtbuslinie
wird hingegen von einem 6rtlichen Taxiunternehmen betrieben. Alle Linien sind im
Verkehrsverbund Sitd-Niedersachsen. Herzberg verfiigt Giber eine ausgezeichnete
Infrastruktur. Supermaérkte, Fleischereien, Backereien - alles was Sie fur die tagliche
Versorgung bendtigen ist auf kurzen Wegen zu finden. Ebenso Schulen, Kindergarten,
Arzte und Apotheken sind ausreichend vorhanden. Herzberg verfiugt tiber das einzige
Krankenhaus im Landkreis Osterode. Auch diverse grof3ere Firmen sind in Herzberg
ansassig. Sport, Wandern, Radfahren oder einfach die Natur genief3en - Herzberg erfullt
alle Wiinsche, die sich mit Wohnen und Leben verbinden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 241.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1940. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16 Harz
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




