Clausthal-Zellerfeld

Vielseitiges 3-Familienhaus mit Garten und
Schuppen mit 3 Garagen in Top-Lage

Objektnummer: 24323101

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 195.800 EUR « WOHNFLACHE: ca. 200 m2 « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 1.119 m2
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Auf einen Blick

24323101 195.800 EUR

ca. 200 m2 Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1855 ca. 120 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche

3 x Freiplatz, 3 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 181.80 kWh/mz2a
F

28.06.2032

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Ein erster Eindruck

**Mehrfamilienhaus in zentraler und ruhiger Lage mit 200 m2 Wohnflache und grofzem
Grundstuck** Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus, das im Jahr 1855
erbaut wurde und sich durch seine zentrale und dennoch ruhige Lage auszeichnet. Mit
einer Gesamtwohnflache von ca. 205 mz?, verteilt auf drei Wohneinheiten, sowie einem
weitlaufigen Grundstiick von ca. 1119 m? bietet diese Immobilie vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Die Immobilie umfasst insgesamt neun Zimmer, darunter sechs
Schlafzimmer und drei Badezimmer. Jede Wohneinheit besteht aus drei Zimmern, einer
Kiche und einem Badezimmer mit Dusche. Zwei der Wohnungen sind mit jeweils einer
eigenen Etagenheizung ausgestattet, wahrend die dritte Einheit im Dachgeschoss zurzeit
mit einer Elektroheizung beheizt wird; Heizkorper sind jedoch bereits vorhanden und
kénnten bei Bedarf angeschlossen werden. Das Mehrfamilienhaus ist in einem
gepflegten Zustand und verfligt Uber eine normale Ausstattungsqualitat. Hervorzuheben
ist die Dammung des Haupthauses sowie das markante Harzer Doppeldach, welches
zusatzlichen Schutz und Langlebigkeit garantiert. Die beiden Gebaude der Immobilie sind
komplett geschiefert, was nicht nur zur Asthetik, sondern auch zur Langlebigkeit beitragt.
Auf dem grof3en Grundstiick befinden sich zudem drei Garagen, die ausreichend
Stellflache fiir Fahrzeuge bieten, in einem Schuppen mit neuem Dach, der zuséatzliche
Abstell- und Lagermaoglichkeiten bereithélt. Der grof3ztigige Garten bietet Potenzial fr
unterschiedlichste Nutzungsmadglichkeiten, ob als Spielflache, Erholungsort oder
Nutzgarten. Besonders attraktiv ist der Harzer Gewdlbekeller, der nicht nur historischen
Charme versprtht, sondern auch vielseitig nutzbar ist, beispielsweise als Weinkeller. Ein
weiterer Vorteil der Immobilie ist, dass alle drei Wohneinheiten frei GUbergeben werden.
Dies ermdglicht es dem neuen Eigentiimer, entweder sofort mit der Vermietung zu
beginnen oder das gesamte Objekt selbst zu nutzen. Zwei der drei Wohneinheiten sind
direkt vermietbar und bedtrfen keiner weiteren, grof3eren Renovierungsarbeiten. Die
Heizungsart der Immobilie ist gréf3tenteils auf Etagenheizungen ausgelegt, was zu einer
flexiblen und individuellen Warmeregulierung beitragt. Zusammenfassend bietet diese
Immobilie eine attraktive Kombination aus historischem Charme und praktischen
Nutzungsmdglichkeiten. Die Lage in einer ruhigen und gleichzeitig zentralen Gegend
sorgt fir eine hohe Lebensqualitat, wahrend die grof3ziigige Aufteilung der
Wohneinheiten sowohl fur Eigennutzer als auch fir Vermieter interessant ist. Fir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne
zur Verfugung. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich dieses einzigartige Mehrfamilienhaus
vor Ort anzusehen und entdecken Sie die vielseitigen Moglichkeiten, die diese Immobilie
bietet.
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Alles zum Standort

Lage: Clausthal-Zellerfeld liegt im Herzen des Harzes, Niedersachsen, auf einer Hohe
von ca. 600 bis 700 Metern Giber dem Meeresspiegel. Die Stadt ist von idyllischen
Waldern und malerischen Landschaften umgeben, was zu ihrer Attraktivitat als Wohnort
beitragt. Die N&he zu Naturparks und Wanderwegen macht die Region besonders beliebt
bei Naturliebhabern. Verkehrsanbindung: Clausthal-Zellerfeld ist gut erreichbar Uber die
Bundesstral3e B241 und die B4. Goslar ist nur ca. 21 Kilometer entfernt und tber die
Bundesstral3en erreichbar, was eine angenehme Verbindung zur Stadt bietet. Hier
befindet sich auch der n&chste Bahnhof. Die nachste Autobahnauffahrt ist ca. 20
Kilometer entfernt und ermdglicht eine schnelle Anbindung an groR3ere Regionen. Der
offentliche Nahverkehr bietet zudem Busverbindungen in die umliegenden Stadte und
Gemeinden. Bildung: Die Stadt bietet eine Vielzahl von Bildungseinrichtungen, darunter
Grundschulen und alle weiterfiihrende Schule. Besonders hervorzuheben ist die
Technische Universitat Clausthal, die eine lange Tradition hat und zahlreiche
Studienrichtungen im Ingenieurwesen und der Naturwissenschaften anbietet. Dies zieht
viele Studenten und Wissenschatftler in die Region und fordert eine lebendige Bildungs-
und Wissenschaftskultur. Freizeit: Clausthal-Zellerfeld bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten. Die Umgebung ist ideal fir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern,
Radfahren und Wintersport, insbesondere im Winter, wenn die nahe gelegenen Berge
zum Skifahren einladen. Aul3erdem gibt es kulturelle Einrichtungen wie Museen,
Veranstaltungen und lokale Markte, die das Gemeinschaftsleben bereichern. Fir
Familien gibt es Spielplatze und Sporteinrichtungen, die ein aktives und gesundes
Freizeitleben fordern.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.6.2032. Endenergiebedarf
betragt 181.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1855. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16 Harz
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




