VON POLL

Libben (Spreewald)

Saniertes Wohn- und Geschaftshaus im Herzen der
Spreewaldstadt Llibben - mit Photovoltaik-Anlagen

Objektnummer: 24314007

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

KAUFPREIS: 595.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « GRUNDSTUCK: 806 m?




Objektnummer: 24314007 - 15907 Liubben (Spreewald)
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Auf einen Blick

24314007 595.000 EUR
ca. 180 m2
nach Vereinbarung _
1890 Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Sauna
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

Das zum Verkauf stehende denkmalgeschitztes Fachwerkhaus ist in der historischen,
westlichen Vorstadt der Spreewaldstadt Lilbben gelegen. Das stilvoll sanierte Wohn-und
Geschéftshaus aus dem Jahre 1890 wurde 2017 mit einem Anbau hofseitig erweitert. Die
ca. 93 m? Gewerbeflache im Erdgeschoss wurde als Spielhalle genutzt. Hier ist eine
vielseitige Nutzung denkbar. Im 1.0Obergeschoss liegt die vom Eigentliimer bewohnte ca.
99 m2 grol3e Wohnung zzgl. einer ca. 30 m2 gro3en Sonnenterrasse. Das ansprechende,
offene, moderne Wohnambiente verbindet Fachwerkgebalk mit Glaselementen und
Ganzglastiren. Im Dachgeschoss findet sich eine ca. 73 m2 grof3e TUI- Ferienwohnung
mit ca. 20 m2 groRer Sonnenterrasse, die modern eingerichtet ist. Zwei separate
Photovoltaik-Anlagen mit teilweise Tesla-Speicher machen die Immobilie weitgehend
Energie-autark. Eine E-Ladesaule mit Twin-Anschluss ist 6ffentlich nutzbar. Die
Einrichtungen der beiden Wohnungen kénnen tibernommen werden. Die Immobilie bietet
vielféltige Mdglichkeiten und wird vom Eigentiimer nach Vereinbarung komplett frei
gezogen.
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Ausstattung und Detalils

+ Alarmanlage

+ Ladesaule fiir e-Autos mit TWIN-Anschluss inkl. kostenloses Laden fiir den Eigentiimer
+ 2 Photovoltaik-Anlagen mit TESLA-Nachtspeicher, dadurch fast autarke
Stromversorgung

+ Klimaanlage

+ Infrarot-Sauna in der Eigentimer-Wohnung

+ FuBbodenheizung in der Eigentimer-Wohnung und teilweise in der Ferienwohnung
+ 3-fach verglaste Fenster mit Rollladen und Insektenschutz in den Wohnungen

+ energieeffiziente LED-Leuchten

+ Wasserenthartungs-Anlage und Leckageschutzsystem SYR Connect

+ komfortable Hauseingangs- und Wohnungseingangsttren mit Code-Zugang

+ grol3e, teilweise Uberdachte Sonnen-Terrasse mit Edelstahlgelander und Glasftillung,
Bangkirai-Holz, Sonnensegel SUN SQUARE mit Windmessung zum automatischen
Einzug in der Eigentimerwohnung

+ komplett eingerichtete, etablierte TUI- Ferienwohnung mit gro3er Sonnenterrasse im
Dachgeschoss

+ geraumige Bader mit hochwertiger Ausstattung und bodengleichen Echt-Glas-Duschen
+ in beiden Wohnungen offene Kiichen funktional und modern gestaltet

+ Gewerbeeinheit im Erdgeschoss mit getrennten Besuchertoiletten, Kiichenzeile,
Tresen, Buroraum, vielseitig nutzbar

+ Spielhallengenehmigung fiir 7 Automaten noch 12 Jahre giiltig kann ibernommen
werden

+ Carport mit 3 Stellplatzen und zusatzlicher Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Kreisstadt Lubben liegt ca. 80 Kilometer stiddstlich Berlins mitten im UNESCO-
Biospharenreservat Spreewald. Sie verbindet den Oberspreewald mit dem
Unterspreewald. Nur eine Stunde vom GrofR3stadtgetimmel entfernt begeben Sie sich in
ein touristisch hervorragend erschlossenes, atemberaubendes Naturparadies mit viel
Griin und Kultur. Lilbben tragt das Pradikat Staatlich anerkannter Erholungsort. Uber die
Autobahn A 13 (Abfahrt ca.8 km entfernt) erreichen Sie in einer Stunde sowohl Berlin als
auch Dresden. Der Bahnhof Liibben ist an das RE-Netz der Bundesbahn angeschlossen,
Sie erreichen Berlin-Hauptbahnhof innerhalb von 40 Minuten. Die Zuge fahren im 30-
Minuten-Takt. Die sehr gut ausgebaute Infrastruktur in Libben bietet Geschéfte,
Kindergéarten, Schulen, Arzte, Kliniken, Restaurants und vieles mehr.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marlies Ehlert

Gubener Stralle 1 Spreewald / Lausitz
E-Mail: luebben@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




