Bexbach / Frankenholz

Charmante Doppelhaushalfte mit schonem Garten

Objektnummer: 243092009

KAUFPREIS: 129.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 99,59 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 369 m2
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Auf einen Blick

243092009

ca. 99,59 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
6

4

1

1910

1 x Garage

129.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 475.60 kWh/mz2a
H

20.07.2034

Gas
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‘ VON POLL

- r Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Carolin Morolli

lhre per;oﬂ‘\(he Immobilienmaklerin fir die Stadt

Bexbach und den Landkreis St. W

‘ VON POLL

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fr
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung Ihrer T- 06841 - 17 25 29 0

Immobilie an.
www.von-poll.com/homburg

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

= . ‘I 1L ‘ -‘; ”1 /1 W
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 - 17 25290

Shop Homburg | Saarb rale 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com
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Grundrisse

‘ VON POLL

Eingang

*

Wohnzimmer

Erdgeschoss

www.von-poll.com




Schlafzimmer/
Biro

-
-

Schlafzimmer

Kiche

Schlafzimmer

Ankleide

Obergeschoss
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1910 (Anbau ca. 1970) eignet
sich sowohl zur Vermietung als auch zur Eigennutzung. Mit einer Wohnflache von ca.
99,5 m2? und einer Grundstucksflache von 369 m?2 bietet diese Immobilie ausreichend
Platz fur lhre individuellen Bediirfnisse. Das zweigeschossige Haus ist unterkellert und
optimal aufgeteilt. Im Erdgeschoss befindet sich ein Badezimmer mit Dusche sowie ein
grol3zligiger Eingangsbereich mit direktem Zugang zum Utberdachten Balkon, der zum
entspannten Ausklang des Tages einladt. Der offene Wohn- und Essbereich mit Zugang
zur Kliche schafft eine einladende Atmosphare und bietet viel Platz fur gemutliche
Stunden mit Familie und Freunden. Im Obergeschoss erwarten Sie vier Schlafzimmer
und eine weitere Kiiche, die den Bedurfnissen einer modernen Familie gerecht werden.
Ein Highlight dieser Immobilie ist der schdne kleine Garten mit Balkon und angrenzender
Wiese. Hier kbnnen Sie die Natur geniefRen, entspannen und lhre Freizeit im Freien
verbringen. Eine Garage bietet ausreichend Platz fur Ihr Fahrzeug und zuséatzlichen
Stauraum. Wenn Sie auf der Suche nach einem gemutlichen Zuhause sind, das Sie nach
Ihren eigenen Vorstellungen gestalten kénnen, dann lassen Sie sich von dieser
charmanten Doppelhaushalfte begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses Objekt personlich vorstellen zu
durfen.
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Ausstattung und Detalils

- Garten

- unterkellert

- Garage

- zwei Klchen

- Bad mit Dusche
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Alles zum Standort

Die Stadt Bexbach ist eine saarlandische Stadt im Saarpfalz-Kreis. Sie hat etwa 18.000
Einwohner und grenzt an das Land Rheinland-Pfalz. Die Stadt ist verkehrstechnisch gut
angebunden und liegt zwischen der Kreisstadt Neunkirchen und der Universitatsstadt
Homburg. Die gute Anbindung an die A8 und an die A6 sowie der IC Haltepunkt in
Homburg ermdglicht Ihnen schnellste Verbindungen nach Frankfurt oder Paris. In
Bexbach finden Sie alles was Sie fir das tagliche Leben bendtigen, so zum Beispiel
Apotheken, Autowerkstatten, Backerei, Metzger, Supermarkte, Kindergarten,
Grundschule, Arzte und vieles mehr.




Objektnummer: 243092009 - 66450 Bexbach / Frankenholz

Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 475.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




