Bremen / Oslebshausen — Gropelingen

Vielseitige Gewerbeflache in HB-Oslebshausen mit
ca. 1.300 gm + ca. 238 gm Wohnflache

Objektnummer: 24028032

KAUFPREIS: 2.895.000 EUR + GRUNDSTUCK: 4.838 m?
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Auf einen Blick

24028032 2.895.000 EUR
nach Vereinbarung
1965 Kauferprovision 5,95
96 x Freiplatz (I)éoaﬂ?grléil\s/lWSt.) vom
ca. 1.581 m?
ca. 35 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 298.60 kWh/mza
06.06.2034

Gas
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Ein erster Eindruck

+++ SECRET-SALE / Diskreter Verkauf +++ Zum Verkauf steht eine im Jahr 2011
erneuerte Gewerbeeinheit von ca. 1.307 m2 mit einer Wohnung im Obergeschoss von
zusatzlich ca. 238 m2. Aufgrund des Diskretionswunsches des Eigentiimers kdnnen wir
ein ausfihrliches Exposé mit weiteren Informationen und einem detaillierten Grundriss
erst nach telefonischer Qualifizierung zur Verfiigung stellen. Bitte geben Sie bei Anfragen
Ihre vollstandigen Kontaktdaten an. Vielen Dank fur lhr Verstandnis. Zulassige
Nutzungen gem. Bebauungsplan: - Einzelhandelsbetriebe, in denen keine Waren des
taglichen Bedarfs, insbesondere Lebensmittel, Wasch- und Putzmittel,
Korperpflegeartikel, Tabakwaren, Zeitschriften, Backwaren, Getréanke verkauft werden -
Geschaftsbiros und Verwaltungsgebaude - Anlagen fur kirchliche, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke und Speisewirtschaften - Betriebe des
Beherbergungsgewerbes - sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe -
Vergnugungsstatten - Tankstellen
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Ausstattung und Detalils

- Gewerbeeinheit 2011 komplett erneuert

- massive Bauweise, Flachdach

- neuer Fliesenboden in 2021

- Fenster erneuert in 2022

- GroRktiche mit Kihlraum

- Herren-WC 5 x + 8 Urinal

- Damen-WC 7 x

- Behinderten-WC

- ca. 90 Stellplatze

- Angrenzende Wohnung im Obergeschoss mit ca. 238 gm, teilbar in 2 Einheiten inkl.
Balkonterrasse, Kamin, Schwimmbad. Zustand sanierungsbeduirftig.
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Alles zum Standort

Oslebshausen, ein lebendiger und vielfaltiger Ortsteil im Westen von Bremen, bietet
ideale Bedingungen fiir gewerbliche Unternehmungen. Der Ortsteil hat sich in den letzten
Jahren stetig weiterentwickelt und prasentiert sich heute als attraktiver Standort far
Unternehmen verschiedenster Branchen. Die Nahe zur Autobahn A27 und die direkte
Anbindung an das Bremer Stadtzentrum ermdoglichen eine schnelle und bequeme
Erreichbarkeit. Der Ortsteil ist zudem hervorragend an den offentlichen Nahverkehr
angebunden: Mehrere Bus- und Stral3enbahnlinien verbinden Oslebshausen mit den
umliegenden Stadtteilen und der Innenstadt. Der Bahnhof Bremen-Oslebshausen bietet
regelméaiige Zugverbindungen, die den Ortsteil auch fur Pendler attraktiv machen. Der
gewerbliche Aspekt Oslebshausens wird durch eine gut entwickelte Infrastruktur
unterstrichen. In unmittelbarer Nahe befinden sich verschiedene Einkaufszentren,
Fachmarkte und gastronomische Einrichtungen, die sowohl eine hohe Kundenfrequenz
als auch vielseitige Einkaufsmaoglichkeiten bieten. Die umliegenden Gewerbegebiete
beherbergen zahlreiche Unternehmen, die von der zentralen Lage und den giinstigen
Bedingungen profitieren. Neben den wirtschaftlichen Vorteilen bietet Oslebshausen eine
lebendige Gemeinschaft mit vielfaltigen kulturellen und sozialen Angeboten.
RegelmaRige Veranstaltungen und ein aktives Vereinsleben férdern das Miteinander und
machen den Ortsteil zu einem lebenswerten Standort, der Mitarbeiter und Besucher
gleichermal3en anzieht. Zusammenfassend ist Oslebshausen in Bremen ein Ortsteil mit
grofRem Potenzial fir gewerbliche Unternehmungen. Die hervorragende Erreichbarkeit,
die gut entwickelte Infrastruktur und das dynamische wirtschaftliche Umfeld schaffen
ideale Bedingungen fiir erfolgreiche Geschaftstatigkeiten. Nutzen Sie die Chancen, die
dieser aufstrebende Ortsteil bietet, und etablieren Sie Ihr Unternehmen in Oslebshausen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§ § 1, 2 Abs.
1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON
POLL COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an
VON POLL COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andre Simon

WachmannstraRe 132 Bremen - Commercial
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




