Weyhe — Kirchweyhe bei Bremen

Moderne Penthouse-Wohnung mit
Tiefgaragenstellplatz in bester Wohnlage

Objektnummer: 24295044

VON POLL

www.von-poll.com

MIETPREIS: 990 EUR + WOHNFLACHE: ca. 98 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24295044 990 EUR
ca. 98 m? 240 EUR
01.04.2025 Penthouse
3 Massiv

2

1

2008

1 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 75.80 kWh/m?2a
09.06.2034 C

Gas 2008
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sk : \ Ihre personliche und exklusive
Gace
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Grundrisse

Schlafen
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Wohnen/Essen
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive und sehr gut gepflegte Penthouse-Wohnung befindet sich in einem
Mehrfamilienhaus mit acht Wohneinheiten in bester Wohnlage von Kirchweyhe und sucht
zum 01. April 2025 einen neuen Mieter. Auf einer Wohnflache von ca. 98 mz2 bietet die
2008 fertiggestellte Wohnung héchsten Wohnkomfort. Das Highlight ist eine dreiseitig
umlaufende Dachterrasse, die Uber den lichtdurchfluteten Wohnbereich mit offener
Klche zu erreichen ist. Hier lassen sich besonders in den Sommermonaten gemdutliche
Abende mit Freunden und der Familie verbringen. Neben dem offenen Wohnbereich
verflgt die Wohnung Uber zwei weitere Zimmer. Wahrend das grof3ziigige Schlafzimmer
den Vorzug einer Klimaanlage bietet, kann das dritte Zimmer je nach Bedarf und
Lebenssituation als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden. Das helle und
freundliche Bad ist modern ausgestattet und verfugt Uber einen hochwertigen Granit-
Waschtisch sowie eine bodengleiche Dusche mit Glastlr. Zusatzlichen Komfort bietet der
hier vorhandene Waschmaschinenanschluss. Im Inneren der Wohnung sind die Boden
mit einer ansprechenden Kombination aus Fliesen und einem erst 2020 verlegten Vinyl-
Designboden ausgestattet. Ein Aufzug, eine Ful3bodenheizung und elektrische Rollladen
an den zweifach verglasten Fenstern sorgen flr zusatzliche Wohnqualitat. Dartber
hinaus verfugt die Wohnung Uber zwei praktische Abstellraume sowie weiteren Stauraum
auf dem Dachboden, der Uber eine Bodeneinschubtreppe zu erreichen ist. Der breite Flur
bietet ausreichend Platz zum Empfang von Géasten und zum Aufstellen einer Garderobe.
Zu dieser Immaobilie gehort auerdem ein eigener Kellerraum sowie ein
Tiefgaragenstellplatz, der das Abstellen des Fahrzeugs bequem und sicher macht.
Ebenfalls zur Verfligung stehen ein gemeinschaftlicher Fahrrad- und Trockenraum. Die
Infrastruktur der Immobilie entspricht modernen Anforderungen: Ein Glasfaseranschluss
liegt an der Stral3e, und ein Internetanschluss (Kabel) mit bis zu 1.000 MBiIt/s ist nach
Verfugbarkeitsprifung moglich, so dass auch das Arbeiten im Home-Office problemlos
realisierbar ist. Die Wohnung bietet ein harmonisches Zusammenspiel von stilvoller
Modernitat und funktionaler Ausstattung und ist ideal fir eine individuelle
Wohngestaltung. Ihre Lage und die durchdachte Raumaufteilung machen sie zu einem
hervorragenden Lebensmittelpunkt fur alle, die komfortables und modernes Wohnen
schatzen. Bei einer Besichtigung vor Ort kénnen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie Gberzeugen. Wir laden Sie herzlich ein, einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren, um das volle Potenzial dieser Wohnlage zu erleben.
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Ausstattung und Detalils

*Offene Kiiche

*Aufzug

*Dreiseitig umlaufende Dachterrasse
*Waschmaschinenanschluss im Bad

«2-fach verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen
*Bodenbelage: Fliesen | Vinyl Designboden (2020)
*FuRbodenheizung

*Schlafzimmer mit Klimaanlage

*Bad mit modernem Granit-Waschtisch und bodengleicher Dusche
«Zwei Abstellrdume in der Wohnung

eDachboden mit praktischem Stauraum
Tiefgaragenstellplatz

*Eigener Kellerraum

*Gemeinschaftlicher Fahrrad- und Trockenraum
*Glasfaseranschluss liegt an der Stral3e

eInternet: 1.000 MBit/s (Kabel) nach Verfugbarkeitsprifung
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage, direkt im Herzen von Kirchweyhe. Schulen,
Kindergarten, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Der
Weyher Marktplatz ist mit dem Fahrrad in ca. 5 Minuten zu erreichen. Neben vielfaltigen
Einkaufsmaoglichkeiten und schonen Stadtfesten bietet das Weyher Theater ein
unterhaltsames Kulturprogramm. Wer sich sportlich betatigen méchte, ist in einem der
beiden Sportvereine (SC Weyhe oder TSV Weyhe-Lahausen) oder in einem der 6rtlichen
Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den Sommermonaten bietet das Weyher Freibad
einen idealen Ort zur Erholung. Die Gemeinde Weyhe (ca. 30.000 Einwohner) liegt in
direkter Nachbarschaft zur Stadt Bremen, die mit dem Auto in ca. 15 Minuten zu
erreichen ist. Der Autobahnzubringer Arsten (Al Richtung Hamburg bzw. Osnabriick) ist
weniger als 10 Autominuten entfernt. Auch der Bahnhof Kirchweyhe bietet eine sehr gute
Verkehrsanbindung in Richtung Bremen und Osnabrick.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 75.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse
ist C. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50 Weyhe
E-Mail: weyhe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




